INDICE

1. FICHA INFORMATIVA

2. MEMORIAS

2.1 MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1.1  AGENTES PARTICIPANTES
21.2  INFORMACION PREVIA
2.1.3.  OBJETO DEL ENCARGO
21.4.  SITUACION Y ESTADO ACTUAL
2.1.5.  DESCRIPCION EDIFICIOS COLINDANTES
2.1.6. MEMORIA CONSTRUCTIVA
2.1.7.  CARACTERISTICAS DE CONTRATO

2.2. CUMPLIMIENTO CTE

2.3. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES
Condiciones de Habitabilidad. Decreto 145/97 y D 20/2007
Cumplimiento D 110/2010 Reglamento de Supresion de Barreras Arquitectonicas
Cumplimiento RD 1/1998 y RD 401/2003
D 59/1994 Control de Calidad y Plan de Control de Calidad
RD 47/2007 Eficiencia Energética
Instrucciones de Uso y Mantenimiento

2.4 MEMORIA DE DERRIBO

3. ANEJOS A LA MEMORIA

3.1 INFORME DE MEDIANERAS
3.2. FOTOGRAFIAS

4. ANEJOS AL PROYECTO

4.1 ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

4.2 PLIEGO DE CONDICIONES
421, PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
4.2.2.  PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

4.3. ESTADO DE MEDICIONES Y PRESUPUESTO
4.3.1. MEDICIONES

4.3.2. CUADRO DE PRECIOS DESCOMPUESTOS
4.3.3. PRESUPUESTO



1. FICHA INFORMATIVA

Expediente: DEMOLICION DE EDIFICACION EXISTENTE
Situacion: C/ GENERAL RIERA, 67.

Promotor: INSTITUT MALLORQUI D'AFERS SOCIALS
Representantes: ALVARO CELDRAN RASINES (GERENT)
Arquitecto: ANTONIA PIZA VIDAL

Parametros urbanisticos:

REV. PGOU 98

Clasificacion SGEC/AS-P 46-06 E
EQ 4a

Parcela minima 400 m?2
Ancho minimo parcela 15m
H n° plantas 4
H max. 15,50m
H tot. 17,50 m
Ocupacion 85%
Retranqueos linderos 3myHmax/3

Tipo de obra: Demolicion y reposicion asfaltado

P.EM.: 114.332,82 €



2. MEMORIAS

2.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.1 AGENTES PARTICIPANTES

Promotor: INSTITUT MALLORQUI D'AFERS SOCIALS
Arquitecto proyectista: ANTONIA PIZA VIDAL

Arquitecto director de las obras: ANTONIA PIZA VIDAL

2.1.2. INFORMACION PREVIA

2.1.2.1 Antecedentes )
se procede a la redaccion del proyecto de DEMOLICION DE EDIFICACION EXISTENTE situada en la calle General Riera, 67 del
T.M. de Palma, debido a su mal estado y a la vez para la posterior ampliacién del aparcamiento exterior del recinto.

Se trata de un edificio situado en un lateral de la parcela, actualmente sin uso, anexo al edificio principal donde se ubican las
Oficinas Centrales del Institut Mallorqui d'Afers Socials. Una parte del mismo se conserva como taller de Mantenimiento del
Centro y almacenes, y se proyecta la demolicion de la parte sin uso.

2.1.2.2 Datos del emplazamiento
Las superficies a considerar son las siguientes:

SUP. PARCELA VOLUMEN A DEMOLER SUP. CONSTR. A DEMOLER
618,90 x 3,75 = 2320,87 m3
9.312,26 m2 (seguin topografico) 31,80x2 = 63,60m3 650,70 m2
total: 2384,47 m3

2.1.3 OBJETO DEL ENCARGO )

El encargo consiste en el proyecto de DEMOLICION DE EDIFICACION EXISTENTE que se encuentra en el interior de la parcela.
Se proyecta la demolicion de la parte del mismo actualmente sin uso junto con una caseta de instalaciones cuya superficie total
es de 650,70 m2. Asi mismo se mantiene la parte en uso de este edificio (339,85 m?) que se destina a taller de mantenimiento y
almaceén.

2.1.4 SITUACION Y ESTADO ACTUAL

La edificacion objeto del presente expediente de demolicién se halla en una parcela en la calle General Riera 67. Dicha parcela
es de forma rectangular haciendo esquina con la calle Uruguay, y como puede observarse en la documentacion grafica
adjunta, en ella existen varios edificios: la sede donde se ubican las Oficinas Centrales del IMAS cuya superficie construida es
de 3.862,00 m2y otra edificacion en forma de “L” situada en un lateral cuya superficie total es de 998,85 m2, destinada en parte
a taller de mantenimiento y almacén (348,15 m?) y el resto actualmente carece de uso definido por lo que se proyecta su
demolicion debido a su mal estado, a los que se suma la demolicién de caseta de instalaciones. Asi pues la superficie total a
demoler es de 650,70 m2.

La construccion a demoler consta de planta baja, esta realizada con estructura metdlica y los cerramientos con placas de
fiorocemento para fachadas y cubiertas. Tiene cierta antigledad y no presenta buen estado de conservacion debido a
filtraciones de agua en cubierta y a la escasa calidad constructiva utilizada en su construccion.

Se adjunta cuadro resumen con las superficies construidas, donde se puede observar que se reduce la sup. construida de la
parcela:

EDIFICIO PPAL EDIFICACION ANEXA TOTAL
ESTADO ACTUAL 3862,00 m? 998,85 m? 4860,85 m?
PROPUESTA 3862,00 m? 348,15 m? 4210,15 m?

2.1.5. DESCRIPCION DE LOS EDIFICIOS COLINDANTES

La edificacién a demoler no esta adosada a una medianera, no obstante, se derriba una parte del edificio debiendo mantener el
resto, por lo que se deberan prestar especial atencion durante los trabajos de demolicion para no afectar a la estructura del
resto de edificio a mantener.



2.1.6. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1.6.1. Movimiento de tierras.

Limpieza y desbroce del terreno.

Excavacion mecénica a cielo abierto con extraccion de tierras a borde.

2.1.6.2. Hormigones

Hormigén H-10 para limpieza y nivelacién de fondos.

Hormigén H-25 para la cimentacién del nuevo muro de cerramiento.

2.1.6.3. Fabricas

Fabrica de blogue hueco italiano 20 cm tomado con cemento portland y arena 1:4

Fabrica de blogue cara vista hidrofugado de 20 cm espesor

2.1.6.4. Revocos y enlucidos

Enfoscado maestrado y revoso fratasado con mortero de cemento portland 1:4 en paramentos exteriores
2.1.6.5. Soleras y pavimentos

Subbase granular compactada de 20 cm de espesor.

Base granular de zahorra artificial de seccién variable segun pendientes

Capa de rodadura de 4,5 cm espesor de aglomerado asfaltico en claiente tipo S-12 con riego de imprimacion.
2.1.6.6. Instalacién de pluviales

Tuberfas de propileno para red de recogida de pluviales de 250 mm didametro
Imbornal con marco y parrilla metalica antideslizante 50x70 cm C-250 con arqueta de registro de 50x60 cm enfoscada y
enlucida interior.

2.1.7. CARACTERISTICAS DE CONTRATO

2.1.7.1. Plazo de ejecucién previsto
Para la realizacion de estos trabajos se ha previsto una duracion estimada de 3 meses.
2.1.7.2. Adaptacién a precios de mercado

Los precios establecidos en el presente proyecto se basan en la base de precios del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Baleares, adaptados porcentual mente de acuerdo al tipo y dimensiones de este tipo de obra.

Se han realizado prospecciones de mercado con el fin de obtener datos reales del mismo, que sirvan para el desarrollo del
presupuesto con los materiales y forma especifica del presente proyecto.

2.1.7.3. Plazo de garantia
El plazo de garantia para el contratista se establece en 1 afio.
2.1.7.4. Clasificacion del contratista

Al tratarse de la ejecucion de contrato de obras cuyo valor estimado es inferior a 350.000 €, no es requisito indispensable que
el empresario se encuentre debidamente clasificado.



2.2. CUMPLIMIENTO CTE

El presente proyecto de demolicion se ajusta a | establecido en el CTE, si bien cabe afadir que la intervencion posterior de
asfaltado para ampliacién del aparcamiento exterior existente no le es de aplicacion por tratarse de obras de sencillez técnica y
de escasa entidad constructiva y que no afecta a la seguridad de las personas.

2.3. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

Condiciones de Habitabilidad. Decreto 145/97 y D 20/2007
No es de aplicacién al presente proyecto

Cumplimiento D 110/2010 Reglamento de Supresidn de Barreras Arquitectdnicas
El presente proyecto se ajusta al cumplimiento del D 110/2012 al habilitar las plazas de aparcamiento adaptadas segun se
aprecia en los planos de reforma

Cumplimiento RD 1/1998 y RD 401/2003
No es de aplicacién al presente proyecto.

D 59/1994 Control de Calidad y Plan de Control de Calidad
No es de aplicacién al presente proyecto por su escasa entidad constructiva y sencillez técnica.

RD 47/2007 Eficiencia Energética
No es de aplicacién al presente proyecto por su escasa entidad constructiva y sencillez técnica.

Instrucciones de Uso y Mantenimiento

En llles Balears esté vigente el Decreto 35/2001 de 9 de marzo de la Conselleria d'Obres, Habitatge i Transport, referente a
medidas reguladoras del uso y mantenimiento de los edificios, el cual se superpone con las exigencias del CTE y a la espera
de la modificacion o concrecidn de la Administracion competente, se adjuntard a la documentaciéon del Final de Obra, las
Instrucciones de Uso y Mantenimiento del edificio terminado, las cuales se realizaran segin el mencionado Decreto y cumpliran
los requerimientos del CTE, aunque no es de aplicacion al presente proyecto.

2.4 MEMORIA DE DERRIBO

Se ha previsto una demolicion combinada, realizando una parte elemento a elemento y otra por empuje por medios mecanicos.
El orden de demolicién de planeara eliminando previamente del edificio elementos que puedan perturbar el desescombrado y
durante la ejecucion de dicha demolicion las imprevisiones que aparezcan y que no se hallen especificadas en la presente
memoria deberan realizarse dentro de las Normas del Reglamento de Seguridad y Salud en el trabajo, y se realizaran de
acuerdo a las Normas vigentes para tales casos y a criterio de la Direccién Facultativa.

Los elementos resistentes se demoleran en general, en orden inverso al seguido para su construccion, descendiendo de
cubiertas hacia pavimento:

- Aligerando la carga que gravita en los elementos antes de demolerlos.

- Contrarrestando y/o anulando los componentes en voladizo, si las hubiere.

- Apuntalando en caso necesario, los elementos en voladizo.

- Demoliendo las estructuras hiperestéticas (caso de tratarse de una de ellas) en el orden que implique menos
flechas, giros y desplazamientos necesarios.
La demolicion de cubiertas se procedera demoliendo el entrevigado formado por paneles de fibrocemento sustentados a
ambos lados de las cerchas, previa suspension de la cercha en sus dos extremos se anularan sus apoyos. Realizados estos
trabajos se pasara a la demolicién de los muros interiores y de fachadas; los tabiques se derribaran de arriba hacia abajo.

La parte de demolicion a efectuar por empuje se realizara después de haber efectuado la zona por elemento a elemento. Es
preciso también que la demolicién progresiva de los elementos, deje en equilibrio los elementos de la zona a demoler por
empuje. Si la demolicién es efectuada por empuje, es decir, utilizando medios mecéanicos, se ha de tener en cuenta lo
siguiente:
- la altura del edificio o resto del edificio a demoler no sera mayor de 2/3 de la altura alcanzable de la maquina.
- la maquina avanzara siempre sobre suelo consistente y los frentes de ataque no aprisionaran a la maquina de
forma que esta pueda girar siempre 360°.
- No se empujaréa en general contra elementos no demolidos previamente, de acero ni de hormigén armado. Se
habra demolido previamente, elemento a elemento, la parte de edificio que estd en contacto con medianeras,
dejando aislado el tajo de la méaquina.
- Se empujara en el cuarto superior de la altura de los elementos verticales y siempre por encima de su centro de
gravedad.

El edificio, al comienzo de la demolicion, estara rodeado por vallas, verjas o muros de altura no menor de 2 m. Las vallas se
situaran a una distancia del edificio no menor a 1.5 m. Cuando dificulte el paso se dispondran a lo largo del cerramiento luces
rojas, a una distancia no mayor de 10m. y en las esquinas. Se protegeran los elementos de Servicio Publico que puedan ser
afectados por la demolicidn, como bocas de riego, tapas, sumideros de alcantarillas, arboles, farolas, etc.



En fachadas que den a la via publica se situaran protecciones como redes, lonas, asi como una pantalla inclinada, rigida, que
recoja los escombros o herramientas que puedan caer, esta pantalla sobresaldra se la fachada una distancia no menor de 2m.
Estas protecciones se colocaran asimismo, sobre las propiedades limitrofes méas bajas que el edificio a demoler.

Se dispondra en obra, para proporcionar en cada caso el equipo indispensable al operario, de una provision de palancas,
cufas, barras, puntales, picos, tablones, bridas cables con terminales de fabrica, ganchos y lonas o plasticos asi como
cascos, gafas anti fragmento, careta anti chispa, botas de suela dura y otros medios que puedan servir para eventualidades o
socorrer a los operarios que puedan accidentarse. Al existir en abundancia material combustible se dispondra como minimo de
un extintor manual contraincendios. No se permitirdn hogueras dentro del edificio y las exteriores estaran protegidas del viento y
vigiladas. En ninglin caso se utilizara el fuego con propagacion de llama como medio de demolicion.

Antes de iniciarse la demolicidon se neutralizardn las acometidas de las instalaciones, de acuerdo con las companias
suministradoras. Se taponara el alcantarillado y se revisaran las dependencias del edificio, comprobando que no existe
almacenamiento de materiales combustibles o peligrosos, ni otras derivaciones de instalaciones que no procedan de las tomas
del edificio, asi como si se han vaciado todos los depdsitos y tuberias. Se dejaran previstas tomas de agua para el riego en
evitacion de formacion de polvo durante los trabajos.

En la instalacion de grias o maquinaria a emplear se mantendra la distancia de seguridad a las lineas de conduccién eléctrica
y se consultaran las Normas NTE-IEB y NTE-IEP.

El orden de demolicion se efectuard, en general, de arriba hacia abajo de tal forma que la demolicidn se realice practicamente
al mismo nivel, sin que haya personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que se abatan o
vuelguen. Durante la demolicién, si aparecen grietas en los edificios medianeros se colocaran testigos a fin de observar los
posibles efectos de la demolicion y efectuar su apuntalamiento o consolidacién si fuese necesario.

Siempre que la altura de caida del operario sea superior a 3 m. se utilizaran cinturones de seguridad anclados a puntos fijos o
se dispondran pasarelas para la circulacion entre viguetas o nervios de forjados a los que se haya quitado el entrevigado. No
se suprimiran los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no se supriman o contrarresten las tensiones que inciden
sobre ellos. En elementos metalicos en tensién se tendra presente el efecto de oscilacion al realizar el corte o al suprimir las
tensiones. Se apuntalaran los elementos en voladizo antes de aligerar sus contrapesos.

En general, se desmontaran sin trocear los elementos que puedan producir cortes o lesiones como vidrios, o aparatos
sanitarios. El troceo de un elemento se realizara por piezas de tamafno manejable por una sola persona. El corte o desmontaje
de un elemento, no manejable por una sola persona, se realizara manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando caidas
bruscas y vibraciones que se transmitan al resto del edificio o a los mecanismos de suspension. El abatimiento de un elemento
se realizara permitiendo el giro pero no el desplazamiento de sus puntos de apoyo, mediante mecanismo que trabaje por
encima se sus puntos de apoyo del elemento y permita el descenso lento.

El vuelco sélo podra realizarse para elementos desplazables, no empotrados, situadas en fachadas hasta una altura de 2
plantas y todos los de planta baja. Sera necesario previamente, atirantar y/o apuntalar el elemento, rozar inferiormente 1/3 de su
espesor o anular los anclajes, aplicando la fuerza por encima del centro de gravedad del elemento. Se dispondra en el lugar de
caida de suelo consistente y de una zona de lado no menor a la altura del elemento desde donde se lanza.

Los compresores, martillos neumaticos o similares, se utilizaran previa autorizacién de la Direccién Técnica. Durante la
demolicion de elementos de madera, se arrancaran o doblaran las puntas y clavos. Las grias no se utilizaran para realizar
esfuerzos horizontales u oblicuos. Las cargas se comenzaran a elevar lentamente, con el fin de observar si se producen
anomalias en cuyo caso, se subsanaran después de haber descendido nuevamente la carga a su lugar inicial. No se
descenderan las cargas bajo el solo control del freno.

La evacuacion de escombros se puede realizar de las siguientes maneras:

- Mediante grla cuando se disponga de un espacio para su instalacion y zona para descarga del escombro.

- Mediante canales. El Ultimo tramo del canal se inclinara de modo que se reduzca la velocidad de salida del
material y de forma que el extremo quede como maximo a 2m. por encima del suelo o de la plataforma del camion
que realice el transporte. El canal no ir4 situado exteriormente en fachadas que den a la via publica, salvo su tramo
inclinado inferior y su seccién Util no sera superior a 50x50 cms. Su embocadura superior estara protegida contra
caidas accidentales.

- Lanzando libremente el escombro desde una altura maxima de 2 plantas sobre el terreno, si se dispone de un
espacio libre de lados no menores de 6x6 m.

- Por desescombrado mecanico. La maquina se aproximara a la medianera como méaximo la distancia que sefale la
Documentacion Técnica, sin sobrepasar en ningun caso la distancia de 1m y trabajando en direccién no
perpendicular a la medianera.

Se evitara la formacién de polvo regando ligeramente los elementos y/o escombros. Se desinfectara cuando pueda transmitir
enfermedades contagiosas. En todos los casos el espacio donde cae escombro estara acotado y vigilado. No se acumularan
escombros con peso superior a 100 kg/m?2 sobre forjados aunque estén en buen estado. No se depositaran escombros sobre



los andamios ni se acumularan ni se apoyaran elementos o escombros contra vallas, muros y soportes, propios o medianeros,
mientras éstos deban permanecer en pie.

Al finalizar la jornada no deben quedar elementos del edificio en estado inestable que el viento, las condiciones atmosféricas u
otras causas puedan provocar su derrumbamiento. Se protegeran de la lluvia mediante lonas o plasticos, las zonas o
elementos del edificio que puedan ser afectados por aquella. Una vez alcanzada la cota cero, se hara una revision general de
las edificaciones colindantes para observar las lesiones que hayan surgido. Las vallas, sumideros, arquetas, pozos y apeos
quedaran en perfecto estado de servicio.

Se cumpliran ademas, todas las disposiciones generales que sean de aplicacion de la Ordenanza general de Seguridad e
Higiene en el trabajo y de las Ordenanzas Municipales.



3. ANEXOS A LA MEMORIA

3.1. INFORME DE MEDIANERAS

Fondo del solar:

El fondo de la parcela existe el muro de cerramiento de la parcela formado un muro de fabrica de bloque de hormigén
acabado con pintura pléstica en algunos puntos; se prestara mucha atencién a la hora de demoler las partes de dicho muro
afectadas, y a la adopcion de las medidas de seguridad anteriormente expuestas, para evitar posibles desperfectos en las
construcciones adyacentes u otros elementos constructivos, tanto estructurales como de revestimientos. La demolicién no
afecta a esta parte del solar.

Lateral izquierdo:

El edificio comparte medianera con vial de acceso, por lo que si bien no afecta directamente a construcciones adyacentes, se
prestara la maxima atencién durante los trabajos de demolicion y a las medidas de precaucion pertinentes para evitar posibles
desperfectos en los edificios elementos constructivos vecinos, tanto estructurales como de revestimientos.

Lateral derecho:
La parcela linda con la calle Uruguay, y no se realizaran trabajos de demolicién en esta parte de la parcela.

Fachada vial:
La parcela linda con la calle General Riera, y no se realizaran trabajos de demolicién en esta parte de la parcela; solamente
sirve de acceso para la realizacion de los trabajos de derribo que se efectuaran al fondo del solar.

3.2. FOTOGRAFIAS




Palma, abril de 2013

Antonia Piza Vidal
arquitecto



