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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

NATURALEZA'Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter
supletorio del Pliego de Condiciones particulares del Proyecto.
Ambos, como parte del proyecto arquitecténico tiene por finalidad
regular la ejecucién de las obras fijando los niveles técnicos y de ca-
lidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, se-
gun el contrato y con arreglo a la legislacion aplicable, al Promotor o
duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma, sus téc-
nicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técni-
coy a los laboratorios y entidades de Control de Calidad, asi como
las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones
en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relaciona-
dos por orden de prelacién en cuanto al valor de :sus especificacio-
nes en caso de omisién o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de
empresa o arrendamiento de obra, si existiera.

CAPITULOII
DISPOSICIONES FACULTATIVAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1. )
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIEN-
TES )

Articulo 3.- Ambito de aplicacion de la L.O.E.

La Ley de Ordenacion de la Edificacién es de aplicacion al proceso
de la edificacion, entendiendo por tal la accién y el resultado de
construir un edificio de caracter permanente, publico o privado,
cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes grupos:
Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas,
docente y cultural.

Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero;
de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las telecomunica-
ciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; in-
dustrial; naval; de la ingenieria de saneamiento e higiene, y acceso-
rio a las obras de ingenieria y su explotacion.

Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente
relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de
edificios para los usos indicados en el grupo a) la titulacién acadé-
mica y profesional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de
edificios para los usos indicados en el grupo b) la titulacion acadé-
mica y profesional habilitante, con caracter general, seré la de inge-
niero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada profesién, de acuerdo con
sus respectivas especialidades y competencias especificas.
Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de
edificios para los usos indicados en el grupo c) la titulacién acadé-
mica y profesional habilitante serd la de arquitecto, arquitecto técni-
o, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las dis-
posiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con
sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR

Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada,
que, individual o colectivamente decide, impulsa, programa o finan-
cia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para sf
0 para su posterior enajenacion, entrega o cesién a terceros bajo
cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:

Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte
para construir en él.

Facilitar la documentacion e informacion previa necesaria para la re-
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2.° El Pliego de Condiciones particulares.

3.° El presente Pliego General de Condiciones.

4.° El resto de la documentacion de Proyecto (memoria, planos, me-
diciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el Estudio de
Seguridad y Salud y el Proyecto de Control de Calidad de la Edifica-
cion.

Deberd incluir las condiciones y delimitacion de los campos de ac-
tuacion de laboratorios y entidades de Control de Calidad, si la obra
lo requiriese.

Las o6rdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la obras
se incorporan al Proyecto como interpretacion, complemento o pre-
cisién de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre
las graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a es-
cala.

daccion del proyecto, asf como autorizar al director de obra las pos-
teriores modificaciones del mismo.

Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones admi-
nistrativas, asi como suscribir el acta de recepcién de la obra.
Designaré al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y
la ejecucién de la obra.

Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacion de la Edifi-
cacion.

Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecu-
tada, o cualquier otro documento exigible por las Administraciones
competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):
Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitan-
te de arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico, segun co-
rresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesién. En caso de personas juridicas, designar al técnico redac-
tor del proyecto que tenga la titulaciéon profesional habilitante.
Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que
se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los visados que
en su caso fueran preceptivos.

Acordar, en su caso, con el promotor la contratacién de colabora-
ciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):
Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y
a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucion
de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Tener la titulacién o capacitacion profesional que habilita para el
cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como cons-
tructor.

Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del
constructor en la obra y que por su titulaciéon o experiencia debera
tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y
la complejidad de la obra.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su impor-
tancia requiera.

Organizar los trabajos de construccién, redactando los planes de
obra que se precisen y proyectando o autorizando las instalaciones
provisionales y medios auxiliares de la obra.



Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del
Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucion de
las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la ob-
servancia de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud
en el trabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador
en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, y
en su caso de la direccioén facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instala-
ciones de la obra dentro de los limites establecidos en el contrato.
Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de
la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las
normas técnicas y a las reglas de la buena construccion. A tal efec-
to, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra 'y
coordina las intervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y ele-
mentos constructivos que se utilicen, comprobando los preparados
en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del
Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados
que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad re-
queridos por las normas de aplicacion.

Custodiar los Libros de érdenes y seguimiento de la obra, asf como
los de Seguridad y Salud y el del Control de Calidad, éstos si los hu-
biere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practi-
quen.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacién suficien-
te, los materiales precisos para el cumplimiento de su cometido.
Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liqui-
dacion final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y defini-
tiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de danos a terce-
ros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion
de la documentacién de la obra ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Con-
trol de Calidad contratados y debidamente homologados para el co-
metido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios
y defectos de la construccién previstas en el Art. 19 de la L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA

Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitan-
te de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico,
segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejer-
cicio de la profesién. En caso de personas juridicas, designar al téc-
nico director de obra que tenga la titulacion profesional habilitante.
Verificar el replanteo y las adecuaciones de la cimentacion y de la
estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno.
Dirigir la obra coordinédndola con el Proyecto de Ejecucion, facilitan-
do su interpretacion técnica, econémica y estética.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y com-
plejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan en la
obray consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instruccio-
nes precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, even-
tuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la mar-
cha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposicio-
nes normativas contempladas y observadas en la redaccion del pro-
yecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de
desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de Calidad de la obra,
con sujecion al Codigo Técnico de la Edificacion y a las especifica-
ciones del Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados
de los andlisis e informes realizados por Laboratorios y/o Entidades
de Control de Calidad.

Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos que, en su caso,
concurran a la direccién con funcién propia en aspectos de su es-
pecialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obray la liquida-
cion final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado
final de obra, asf como conformar las certificaciones parciales y la li-
quidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados
que en su caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de construccién y especial-
mente en el acto de la recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacion grafica y escrita del
proyecto definitivamente ejecutado para entregarlo al Promotor.

A dicha documentacién se adjuntara, al menos, el acta de recep-
cién, la relacion identificativa de los agentes que han intervenido du-
rante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instruccio-
nes de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de con-
formidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta documen-
tacion constituiré el Libro del Edificio, y sera entregada a los usua-
rios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direc-
cién de la ejecucién de la obra, que formando parte de la direccion
facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucién material
de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construc-
ciény la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:
Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitan-
te y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profe-
sion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de
la ejecucién de la obra que tenga la titulacion profesional habilitante.
Redactar el documento de estudio y andlisis del Proyecto para ela-
borar los programas de organizacion y de desarrollo de la obra.
Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la
normativa técnica de aplicacion, el control de calidad y econémico
de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecua-
dos a los riesgos del trabajo en la realizacion de la obra 'y aprobar el
Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacion del mismo.
Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad
de la Edificacion, desarrollando lo especificado en el Proyecto de
Ejecucion.

Efectuar el replanteo de la obra 'y preparar el acta correspondiente,
suscribiéndola en unién del Arquitecto y del Constructor.
Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y me-
didas de Seguridad y Salud en el trabajo, controlando su correcta
ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalacio-
nes y demés unidades de obra segun las frecuencias de muestreo
programadas en el Plan de Control, asf como efectuar las deméas
comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la calidad
constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica apli-
cable. De los resultados informara puntualmente al Constructor, im-
partiéndole, en su caso, las 6rdenes oportunas; de no resolverse la
contingencia adoptara las medidas que corresponda dando cuenta
al Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, se-
gun las relaciones establecidas, a las certificaciones valoradas y a la
liquidacion final de la obra.

Verificar la recepcién en obra de los productos de construccién, or-
denando la realizacién de ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos,
los materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos
constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y
con las instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones
precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado
final de obra, asf como elaborar y suscribir las certificaciones parcia-
les y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.
Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la docu-
mentacion de la obra ejecutada, aportando los resultados del con-
trol realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecu-
cion de la obra debera desarrollar las siguientes funciones:
Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y
de seguridad.



Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contra-
tistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores auténo-
mos apliquen de manera coherente y responsable los principios de
la accion preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de
Prevencion de Riesgo Laborales durante la ejecucion de la obra.
Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y,
en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.
Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion co-
rrecta de los métodos de trabajo.

Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autori-
zadas puedan acceder a la obra. La direccién facultativa asumira
esta funciéon cuando no fuera necesaria la designacion de coordina-
dor.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALI-
DAD DE LA EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacion
prestan asistencia técnica en la verificacién de la calidad del proyec-
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to, de los materiales y de la ejecucion de la obray sus instalaciones
de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edifica-
cién prestan asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos
o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de
una obra de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control
de calidad (art. 14 dela L.O.E.):

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad
al agente autor del encargo y, en todo caso, al director de la ejecu-
cion de las obras.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos
necesarios para realizar adecuadamente los trabajos contratados,
en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial otor-
gada por las Comunidades Autdbnomas con competencia en la ma-
teria.

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Cons-
tructor consignaré por escrito que la documentacion aportada le re-
sulta suficiente para la comprension de la totalidad de la obra con-
tratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.
PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE
Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucién con-
teniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad e Higiene, presentara
el Plan de Seguridad e Higiene de la obra a la aprobacion del Apa-
rejador o Arquitecto Técnico de la direccién facultativa.
PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD
Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicion el Proyecto de
Control de Calidad, si para la obra fuera necesario, en el que se es-
pecificaran las caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los
materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcion de
los materiales, segun estén avalados o no por sellos marcas e cali-
dad; ensayos, andlisis y pruebas a realizar, determinacién de lotes y
otros parametros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o Apare-
jador de la Direccion facultativa.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que
existird una mesa o tablero adecuado, en el que puedan extenderse
y consultarse los planos. En dicha oficina tendré siempre el Contra-
tista a disposicién de la Direccion Facultativa:

El Proyecto de Ejecucién completo, incluidos los complementos que
en su caso redacte el Arquitecto.

La Licencia de Obras.

El Libro de Ordenes y Asistencia.

El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para
la obra.

El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para
la obra.

El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.

La documentacién de los seguros suscritos por el Constructor.
Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccion fa-
cultativa, convenientemente acondicionada para que en ella se pue-
da trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propie-
dad la persona designada como delegado suyo en la obra, que ten-
dré el carécter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacion plenay
con facultades para representarle y adoptar en todo momento cuan-
tas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se especifica en el
articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asf se consigne en
el Pliego de "Condiciones particulares de indole facultativa', el Dele-
gado del Contratista sera un facultativo de grado superior o grado
medio, segun los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facul-

tativo o especialista que el Constructor se obligue a mantener en la
obra como minimo, y el tiempo de dedicaciéon comprometido.

El incumplimiento de esta obligacion o, en general, la falta de cualifi-
cacion suficiente por parte del personal segun la naturaleza de los
trabajos, facultaré al Arquitecto para ordenar la paralizacion de las
obras sin derecho a reclamacién alguna, hasta que se subsane la
deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o
encargados estara presente durante la jornada legal de trabajo y
acompanara al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en
las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicién para
la practica de los reconocimientos que se consideren necesarios y
suministrandoles los datos precisos para la comprobacién de medi-
ciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacién de la contrata el ejecutar cuando sea ne-
cesario para la buena construcciéon y aspecto de las obras, aun
cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos
de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta inter-
pretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de posibili-
dades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y
tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particula-
res, se entenderé que requiere reformado de proyecto con consenti-
miento expreso de la propiedad, Promotor, toda variacion que su-
ponga incremento de precios de alguna unidad de obra en mas del
20 por 100 6 del total del presupuesto en mas de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE
LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- El Constructor podréa requerir del Arquitecto o del Apa-
rejador o Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos, las
instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta inter-
pretacién y ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los
Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las
ordenes e instrucciones correspondientes se comunicaran precisa-
mente por escrito al Constructor, estando éste obligado a su vez a
devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el en-
terado, que figurara al pie de todas las érdenes, avisos o instruccio-
nes que reciba tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico como del
Arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas
por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla,
dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dicta-
do, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo, si éste lo
solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FA-



CULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer
contra las ordenes o instrucciones dimanadas de la Direccion Fa-
cultativa, sélo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la
Propiedad, si son de orden econdémico y de acuerdo con las condi-
ciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.
Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Apareja-
dor o Arquitecto Técnico, no se admitira reclamacion alguna, pu-
diendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima opor-
tuno, mediante exposicién razonada dirigida al Arquitecto, el cual
podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso
sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRA-
DO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- El Constructor no podréa recusar a los Arquitectos, Apa-
rejadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de las
obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros fa-
cultativos para los reconocimientos y mediciones.
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Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de
acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin que
por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los
trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus ins-
trucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que com-
prometan o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al
Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u opera-
rios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades
de obra a otros contratistas e industriales, con sujecién en su caso,
a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjui-
cio de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el
proceso de la edificacion responderan frente a los propietarios y los
terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el
caso de que sean objeto de division, de los siguientes dafios mate-
riales ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados,
contados desde la fecha de recepcién de la obra, sin reservas o
desde la subsanacion de éstas:

Durante diez anos, de los danos materiales causados en el edificio
por vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los soportes, las
vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructura-
les, y que comprometan directamente la resistencia mecanicay la
estabilidad del edificio.

Durante tres anos, de los danos materiales causados en el edificio
por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las insta-
laciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habi-
tabilidad del art. 3de la L.O.E.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vi-
cios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de termina-
cion o acabado de las obras dentro del plazo de un afo.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal
e individualizada, tanto por actos u omisiones de propios, como por
actos u omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los danos
materiales o quedase debidamente probada la concurrencia de cul-
pas sin que pudiera precisarse el grado de intervencién de cada
agente en el dafio producido, la responsabilidad se exigira solidaria-
mente. En todo caso, el promotor respondera solidariamente con
los demés agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de
los danos materiales en el edificio ocasionados por vicios o defec-
tos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencion administrativas que en
cada caso procedan, la responsabilidad del promotor que se esta-
blece en la Ley de Ordenacion de la Edificacion se extendera a las
personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de su inter-
vencién decisoria en la promocion, actien como tales promotores
bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunida-
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des de propietarios u otras figuras anélogas.
Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con méas
de un proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios, dictdmenes o
informes de otros profesionales, seran directamente responsables
de los dafos que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion
o inexactitud, sin perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer
contra sus autores.

El constructor responderé directamente de los dafios materiales
causados en el edificio por vicios o defectos derivados de la imperi-
cia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumpli-
miento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas perso-
nas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juri-
dicas la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la
obra, seré directamente responsable de los dafios materiales por vi-
cios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticion a que
hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra que sus-
criban el certificado final de obra seran responsables de la veraci-
dad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccién de una obra cuyo proyecto no haya elabo-
rado él mismo, asumiré las responsabilidades derivadas de las omi-
siones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de
la repeticion que pudiere corresponderle frente al proyectista.
Cuando la direccién de obra se contrate de manera conjunta a mas
de un técnico, los mismos responderan solidariamente sin perjuicio
de la distribucién que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafos no seran exigibles a los agentes
que intervengan en el proceso de la edificacién, si se prueba que
aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto
de tercero o por el propio perjudicado por el dafo.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin
perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los edificios o partes
edificadas frente al comprador conforme al contrato de compraven-
ta suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cédigo
Civil y demas legislacion aplicable a la compraventa.

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la
obra, el cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante la
ejecucion de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exi-
gir su modificacién o mejora.

REPLANTEO
Articulo 24.- El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las

mismas en el terreno, senalando las referencias principales que
mantendra como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos tra-
bajos se consideraré a cargo del Contratista e incluidos en su ofer-
ta.

El Constructor someteré el replanteo a la aprobacion del Aparejador
o Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su conformidad pre-
parara un acta acompafada de un plano que debera ser aprobada
por el Arquitecto, siendo responsabilidad del Constructor la omision



de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 25.- El Constructor dard comienzo a las obras en el plazo
marcado en el Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas
en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en
aquél sefialados queden ejecutados los trabajos correspondientes
y, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del
plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al
Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo de los
trabajos al menos con tres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, la determinacion del orden de los trabajos
es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por circuns-
tancias de orden técnico, estime conveniente su variacién la Direc-
cién Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccion Facultativa,
el Contratista General deber& dar todas las facilidades razonables
para la realizacién de los trabajos que le sean encomendados a to-
dos los demas Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin per-
juicio de las compensaciones econdémicas a que haya lugar entre
Contratistas por utilizacion de medios auxiliares o suministros de
energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la
Direccion Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE

FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cual-

quier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los traba-

jos, continudndose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto
en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus mate-
riales cuanto la Direcciéon de las obras disponga para apeos, apun-
talamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de carécter ur-
gente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le sera
consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente,

de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la vo-
luntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o tuvie-
se que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos
prefijados, se le otorgara una prorroga proporcionada para el cum-
plimiento de la contrata, previo informe favorable del Arquitecto.
Para ello, el Constructor expondré, en escrito dirigido al Arquitecto,
la causa que impide la ejecucién o la marcha de los trabajos vy el re-
traso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando
debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RE-
TRASO DE LA OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podra excusarse de no haber cumpli-
do los plazos de obras estipulados, alegando como causa la caren-
cia de planos u ¢rdenes de la Direccion Facultativa, a excepcion del
caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen pro-
porcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al
Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente hayan
sido aprobadas y a las érdenes e instrucciones que bajo su respon-
sabilidad y por escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Ar-
quitecto Técnico al Constructor, dentro de las limitaciones presu-
puestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de
quedar ocultos a la terminacion del edificio, se levantaran los planos
precisos para que queden perfectamente definidos; estos docu-

mentos se extenderan por triplicado, entregandose: uno, al Arqui-
tecto; otro, al Aparejador; vy, el tercero, al Contratista, firmados todos
ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente
acotados, se consideraran documentos indispensables e irrecusa-
bles para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cum-
plan las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y parti-
culares de indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara to-
dos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo espe-
cificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcién definitiva del edificio,
es responsable de la ejecucién de los trabajos que ha contratado y
de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala eje-
cucién o por la deficiente calidad de los materiales empleados o
aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el con-
trol que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el
hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en las certifica-
ciones parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y
abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Apa-
rejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los traba-
jos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colo-
cados no retinen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso
de la ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verifi-
carse la recepcion definitiva de la obra, podréa disponer que las par-
tes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo
contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estima-
se justa la decision y se negase a la demolicion y reconstruccion or-
denadas, se planteara la cuestion ante el Arquitecto de la obra,
quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas
razones para creer en la existencia de vicios ocultos de construc-
cion en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo,
y antes de la recepcioén definitiva, los ensayos, destructivos o no,
que crea necesarios para reconocer los trabajos que suponga de-
fectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor,
siempre que los vicios existan realmente, en caso contrario seran a
cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA
Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los mate-
riales y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca con-
veniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condi-
ciones Técnicas preceptle una procedencia determinada.
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el
Constructor deberé presentar al Aparejador o Arquitecto Técnico
una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en
la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calida-
des, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara
las muestras de los materiales siempre con la antelacién prevista en
el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37.- El Constructor, a su costa, transportara y colocara,
agrupandolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los materia-
les procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean uti-
lizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asf estuviese
establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la
obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran
de ella cuando asf lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico,
pero acordando previamente con el Constructor su justa tasacion,
teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su
transporte.



MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o
aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o no tuvie-
ran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescrip-
ciones formales de aquél, se reconociera o demostrara que no eran
adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador
o Arquitecto Técnico, dara orden al Constructor de sustituirlos por
otros que satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se des-
tinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire
los materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida,
podréa hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran de-
fectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran pero
con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Cons-
tructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS
Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos
de materiales o elementos que intervengan en la ejecucion de las
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DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual el cons-
tructor una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al promo-
tor y es aceptada por éste. Podré realizarse con o sin reservas y de-
ber& abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas
de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por
el promotor y el constructor, y en la misma se haré constar:

Las partes que intervienen.

La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase
completa y terminada de la misma.

El coste final de la ejecucion material de la obra.

La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, espe-
cificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que
deberan quedar subsanados los defectos observados. Una vez sub-
sanados los mismos, se haré constar en un acta aparte, suscrita por
los firmantes de la recepcion.

Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegu-
rar sus responsabilidades.

Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de
obra (arquitecto) y el director de la ejecucién de la obra (aparejador)
y la documentacién justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podréa rechazar la recepcion de la obra por considerar
que la misma no esta terminada o que no se adecua a las condicio-
nes contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado
por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efec-
tuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendré lu-
gar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su termina-
cion, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contara
a partir de la notificacion efectuada por escrito al promotor. La re-
cepcion se entendera tacitamente producida si transcurridos treinta
dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de ma-
nifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizara con la intervencion de la Propiedad,
del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto Técni-
co. Se convocara también a los restantes técnicos que, en su caso,
hubiesen intervenido en la direccién con funcién propia en aspectos
parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera
un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por to-
dos ellos. Desde esta fecha empezaré a correr el plazo de garantia,
si las obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente,
los Técnicos de la Direccién Facultativa extenderan el correspon-
diente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara
constar en el acta y se daran al Constructor las oportunas instruc-

obras, seran de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca
las suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del
mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacién del Constructor mantener limpias las
obras y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales
sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no
sean necesarias, asf como adoptar las medidas y ejecutar todos los
trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspec-
to.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucién de trabajos que entran en la construc-
cién de las obras y para los cuales no existan prescripciones con-
signadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documenta-
cion del Proyecto, el Constructor se atendrd, en primer término, a las
instrucciones que dicte la Direccion Facultativa de las obras 'y, en
segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccion.

ciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para
subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento
a fin de proceder a la recepcion provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podré declararse resuelto el
contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- E| Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos
que hubieren intervenido en la obra, redactaran la documentacion fi-
nal de las obras, que se facilitara a la Propiedad. Dicha documenta-
cion se adjuntard, al acta de recepcion, con la relacién identificativa
de los agentes que han intervenido durante el proceso de edifica-
cién, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento
del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa
que le sea de aplicacion. Esta documentacion constituira el Libro del
Edificio, que ha ser encargada por el promotor, sera entregada a los
usuarios finales del edificio.

A su vez dicha documentacion se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacion seguin el Cédigo Técnico de la Edificacion se
compone de:

- Libro de 6rdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto en el
Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el
Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autoriza-
das por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso,
de otras autorizaciones administrativas.

La documentacién de seguimiento seré depositada por el director
de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de
ejecucion de obra, se compone de:

- Documentacion de control, que debe corresponder a lo estableci-
do en el proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asf como
garantias de los materiales y suministros que debe ser proporciona-
da por el constructor, siendo conveniente recordarselo fehaciente-
mente.

- En su caso, documentacion de calidad de las unidades de obra,
preparada por el constructor y autorizada por el director de ejecu-
cién en su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.
Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11
de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el director de la eje-



cucién de la obra certificaré haber dirigido la ejecucion material de
las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion
y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documen-
tacién técnica que lo desarrolla y las normas de buena construc-
cion.

El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada
bajo su direccién, de conformidad con el proyecto objeto de la li-
cencia y la documentacién técnica que lo complementa, hallandose
dispuesta para su adecuada utilizacion con arreglo a las instruccio-
nes de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes
documentos:

- Descripcién de las modificaciones que, con la conformidad del
promotor, se hubiesen introducido durante la obra haciendo constar
su compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacion de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVI-
SIONAL DE LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera in-
mediatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicion
definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su represen-
tante. Se extenderé la oportuna certificacion por triplicado que, apro-
bada por el Arquitecto con su firma, serviré para el abono por la Pro-
piedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto
de fianza (segun lo estipulado en el Art. 6 de la L.O.E.)

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46.- El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de
Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser infe-
rior a nueve meses (un ano con Contratos de las Administraciones
Publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMEN-

TE

Articulo 47.- Los gastos de conservacion durante el plazo de garan-
tia comprendido entre las recepciones provisional y definitiva, corre-

CAPITULO Il ,
DISPOSICIONES ECONOMICAS
PLIEGO GENERAL

EP{GRAFE 1.0
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construc-
cién tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades deven-
gadas por su correcta actuacién con arreglo a las condiciones con-
tractualmente establecidas.

EP{GRAFE 2.0
FIANZAS

Articulo 52.- El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de
los siguientes procedimientos segun se estipule:

Depdsito previo, en metdlico, valores, o aval bancario, por importe
entre el 4 por 100 y el 10 por 100 del precio total de contrata.
Mediante retencion en las certificaciones parciales o pagos a cuenta
en igual proporcion.

El porcentaje de aplicacién para el depdsito o la retencion se fijara
en el Pliego de Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta pu-
blica, el depdsito provisional para tomar parte en ella se especificara
en el anuncio de la misma y su cuantia sera de ordinario, y salvo es-
tipulacién distinta en el Pliego de Condiciones particulares vigente
en la obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como minimo, del to-
tal del Presupuesto de contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucion de una obra
0 servicio para la misma, debera depositar en el punto y plazo fija-
dos en el anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego
de Condiciones Particulares del Proyecto, la fianza definitiva que se
sefiale y, en su defecto, su importe seré el diez por cien (10 por 100)

réan a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definiti-
va, la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso corre-
réan a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra o
por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificara después de transcu-
rrido el plazo de garantia en igual forma'y con las mismas formalida-
des que la provisional, a partir de cuya fecha cesaré la obligacién
del Constructor de reparar a su cargo aquellos desperfectos inhe-
rentes a la normal conservacion de los edificios y quedaran sélo
subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle
por vicios de la construccion. )

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcion defi-
nitiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas,
se aplazara dicha recepcion definitiva y el Arquitecto-Director mar-
card al Constructor los plazos y formas en que deberan realizarse
las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podra
resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA
SIDO RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista
vendra obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de Con-
diciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalacio-
nes, etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a
dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa.
Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisio-
nalmente con los tramites establecidos en este Pliego de Condicio-
nes. Transcurrido el plazo de garantia se recibiran definitivamente
segun lo dispuesto en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio
del Arquitecto Director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exi-
girse reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento pun-
tual de sus obligaciones de pago.

de la cantidad por la que se haga la adjudicacién de las formas es-
pecificadas en el apartado anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicion expresa
establecida en el Pliego de Condiciones particulares, no excedera
de treinta dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique
la adjudicacion, y dentro de él deberé presentar el adjudicatario la
carta de pago o recibo que acredite la constitucion de la fianza a
que se refiere el mismo pérrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se decla-
re nula la adjudicacion, y el adjudicatario perderé el deposito provi-
sional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los
trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones contrata-
das. el Arquitecto Director, en nombre y representacion del propieta-
rio, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directa-
mente por administracién, abonando su importe con la fianza depo-
sitada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Propie-
tario, en el caso de que el importe de la fianza no bastare para cu-
brir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra



que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista en un pla-
70 que no excederd de treinta (30) dias una vez firmada el Acta de
Recepcion Definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el
Contratista le acredite la liquidacién y finiquito de sus deudas causa-
das por la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros, su-

EP{GRAFE 3.0
DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57.- El célculo de los precios de las distintas unidades de
obra es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los
gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que
interviene directamente en la ejecucion de la unidad de obra.

Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden
integrados en la unidad de que se trate 0 que sean necesarios para
Su ejecucion.

Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la pre-
vencién y proteccion de accidentes y enfermedades profesionales.
Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lu-
gar por el accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e insta-
laciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

Los gastos de amortizacién y conservacion de la maquinaria, insta-
laciones, sistemas y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones
edificacion de almacenes, talleres, pabellones temporales para
obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y admi-
nistrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos
estos gastos, se cifrardn en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fisca-
les y tasas de la Administracion, legalmente establecidas. Se cifra-
ran como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirec-
tos (en los contratos de obras de la Administracion publica este por-
centaje se establece entre un 13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:

El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100
sobre la suma de las anteriores partidas en obras para la Adminis-
tracion.

Precio de ejecucién material:

Se denominara Precio de Ejecucion material el resultado obtenido
por la suma de los anteriores conceptos a excepcion del Beneficio
Industrial.

Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirec-
tos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no inte-
gra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u
obra aneja cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se entiende
por Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de
obra, es decir, el precio de Ejecucion material, mas el tanto por cien-
to (%) sobre este Ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial

EPIGRAFE 4.° )
OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION
Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracion aquellas en las
que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva direc-

bcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RE-
CEPCIONES PARCIALES

Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Di-
rector, accediera a hacer recepciones parciales, tendré derecho el
Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza

del Contratista. El beneficio se estima normalmente, en 6 por 100,
salvo que en las Condiciones Particulares se establezca otro distin-
to.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo cuando la
Propiedad por medio del Arquitecto decida introducir unidades o
cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea nece-
sario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estaré obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre
el Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucion de los
trabajos y en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Parti-
culares. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al con-
cepto méas anélogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en
segundo lugar al banco de precios de uso més frecuente en la loca-
lidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios
unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hu-
biese hecho la reclamacién u observaciéon oportuna, no podra bajo
ningun pretexto de error u omisién reclamar aumento de los precios
fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de
base para la ejecucién de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRE-
CIOS

Articulo 61.- En ningun caso podra alegar el Contratista los usos y
costumbres del pais respecto de la aplicacién de los precios o de la
forma de medir las unidades de obras ejecutadas, se estard a lo
previsto en primer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas
y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admi-
tira la revision de los precios en tanto que el incremento no alcance,
en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el
calendario, un montante superior al tres por 100 (3 por 100) del im-
porte total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcenta-
je, se efectuard la correspondiente revision de acuerdo con la for-
mula establecida en el Pliego de Condiciones Particulares, perci-
biendo el Contratista la diferencia en mas que resulte por la varia-
cién del IPC superior al 3 por 100.

No habré revision de precios de las unidades que puedan quedar
fuera de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de
materiales o aparatos de obra que la Propiedad ordene por escrito.
Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son,
de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservacion
sera responsable el Contratista.

tamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o
bien por mediacién de un constructor.
Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades



siguientes:
Obras por administracién directa
Obras por administracién delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracion directa' aque-
llas en las que el Propietario por si o por mediacion de un represen-
tante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresa-
mente autorizado a estos efectos, lleve directamente las gestiones
precisas para la ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales,
contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directa-
mente en todas las operaciones precisas para que el personal y los
obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras el
constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacion, es un
mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o
como auténomo contratado por él, que es quien redine en sf, por
tanto, la doble personalidad de propietario y Contratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o in-
directa" la que convienen un Propietario y un Constructor para que
éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestio-
nes y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Adminis-
tracién delegada o indirecta las siguientes:

Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o por
mediacion del Constructor todos los gastos inherentes a la realiza-
cion de los trabajos convenidos, reservandose el Propietario la fa-
cultad de poder ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-Di-
rector en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la
eleccion de los materiales y aparatos que en los trabajos han de
emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para
regular la realizacion de los trabajos convenidos.

Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestién practica
de los trabajos, aportando sus conocimientos constructivos, los me-
dios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su
cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo
por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el im-
porte total de los gastos efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67.- Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por
administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a tales
fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole eco-
némica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de adminis-
tracion las presentara el Constructor al Propietario, en relacién valo-
rada a la que deberd acompanarse y agrupados en el orden que se
expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por el
Aparejador o Arquitecto Técnico:

Las facturas originales de los materiales adquiridos para los traba-
jos y el documento adecuado que justifique el depdsito o el empleo
de dichos materiales en la obra.

Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido
en la legislacion vigente, especificando el nimero de horas trabaja-
das en las obra por los operarios de cada oficio y su categorfa,
acompanando. a dichas néminas una relaciéon numérica de los en-
cargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de
cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc.,
que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que
correspondan las néminas que se presentan.

Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en
la obra o de retirada de escombros.

Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la
obra que haya pagado o en cuya gestion haya intervenido el Cons-
tructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

EPIGRAFE 5.°
VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72.- Segun la modalidad elegida para la contratacion de las
obras y salvo que en el Pliego Particular de Condiciones econémi-
cas se preceptle otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya
gestién o pago haya intervenido el Constructor se le aplicara, a falta
de convenio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendién-
dose que en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y
los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales
que al Constructor originen los trabajos por administracion que reali-
za y el Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRA-
CION DELEGADA

Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las
cuentas de Administracion delegada los realizara el Propietario men-
sualmente segun las partes de trabajos realizados aprobados por el
propietario o por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara,
con igual periodicidad, la medicién de la obra realizada, valorandola
con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran
efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pacta-
do lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARA-
TOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por
Administracion delegada se reserva el Propietario para la adquisi-
cion de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza
para gestionarlos y adquirirlos, deberé presentar al Propietario, o en
su representacion al Arquitecto-Director, los precios y las muestras
de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa apro-
bacion antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBRE-
ROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que pre-
ceptivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director,
éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o
en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente
inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para
unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por escrito al
Constructor, con el fin de que éste haga las gestiones precisas para
aumentar la produccién en la cuantia sefialada por el Arquitecto-Di-
rector.

Si hecha esta notificacién al Constructor, en los meses sucesivos,
los rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda fa-
cultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del
quince por ciento (15 por 100) que por los conceptos antes expresa-
dos corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones
quincenales que preceptivamente deben efectuérsele. En caso de
no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos
de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administraciéon delegada’,
el Constructor solo sera responsable de los efectos constructivos
que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y tam-
bién de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los
obreros o a terceras personas por no haber tomado las medidas
precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen.
En cambio, y salvo lo expresado en el articulo 70 precedente, no
serd responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales
y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho
articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esté obli-
gado a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y a respon-
der también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo
anterior.

asf:

Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada
como base de la adjudicacion, disminuida en su caso en el importe
de la baja efectuada por el adjudicatario.



Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad
de obra es invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo variar
solamente el nimero de unidades ejecutadas.

Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de
obra ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano para
cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas,
se abonard al Contratista el importe de las comprendidas en los tra-
bajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujeciéon a los documen-
tos que constituyen el Proyecto, los que servirdn de base para la
medicion y valoracion de las diversas unidades.

Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se
realice y los materiales diversos empleados en su ejecucion de
acuerdo con las Ordenes del Arquitecto-Director.

Se abonar4 al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.
Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la for-
ma que el presente "Pliego General de Condiciones econdémicas"
determina.

Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en
el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el
contrato o en los 'Pliegos de Condiciones Particulares" que rijan en
la obra, formara el Contratista una relacion valorada de las obras
ejecutadas durante los plazos previstos, segun la medicion que ha-
bré& practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas,
se valorara aplicando al resultado de la medicion general, clbica,
superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada
unidad de obra, los precios sefnalados en el presupuesto para cada
una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el presen-
te "Pliego General de Condiciones econdmicas" respecto a mejoras
o sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales,
etc.

Al Contratista, que podré presenciar las mediciones necesarias para
extender dicha relacién se le facilitaran por el Aparejador los datos
correspondientes de la relacion valorada, acompafandolos de una
nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a
partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el Contratista exa-
minarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en
caso contrario, las observaciones o reclamaciones que considere
oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Di-
rector aceptaré o rechazara las reclamaciones del Contratista si las
hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucién, pudiendo éste,
en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucion
del Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos Generales
de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo an-
terior, expedira el Arquitecto-Director la certificacion de las obras
ejecutadas. De su importe se deducira el tanto por ciento que para
la construccion de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicaciéon expresa y por es-
crito del Propietario, podré certificarse hasta el noventa por ciento
(90 por 100) de su importe, a los precios que figuren en los docu-
mentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.
Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes si-
guiente al periodo a que se refieren, y tendran el caracter de docu-
mento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y va-
riaciones que se deriven de la liquidacion final, no suponiendo tam-
poco dichas certificaciones aprobacion ni recepcion de las obras
que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada
en el plazo a que la valoracion se refiere. En el caso de que el Arqui-
tecto-Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacién del Ar-
quitecto-Director, emplease materiales de mas esmerada prepara-
cion o de mayor tamaro que el sefialado en el Proyecto o sustituye-
se una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio
0 ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra,
0, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra

modificacion que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no
tendra derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que pudiera
corresponder en el caso de que hubiese construido la obra con es-
tricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZA-
DA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Parti-
culares de indole econdmica", vigente en la obra, el abono de los
trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo
con el procedimiento que corresponda entre los que a continuacion
se expresan:

Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las
presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa medi-
cién y aplicacion del precio establecido.

Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se
estableceran precios contradictorios para las unidades con partida
alzada, deducidos de los similares contratados.

Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o
similares, la partida alzada se abonara integramente al Contratista,
salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el
importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el Arquitec-
to-Director indicar& al Contratista y con anterioridad a su ejecucion,
el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en
realidad sera de Administracién, valorandose los materiales y jorna-
les a los precios que figuren en el Presupuesto aprobado o, en su
defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion convengan las
dos partes, incrementandose su importe total con el porcentaje que
se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gas-
tos Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES
NO CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyeccio-
nes y otra clase de trabajos de cualquiera indole especial y ordina-
ria, que por no estar contratados no sean de cuenta del Contratista,
y si no se contratasen con tercera persona, tendré el Contratista la
obligacion de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase
que ocasionen, los cuales le seran abonados por el Propietario por
separado de la Contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se
le abonara juntamente con ellos el tanto por ciento del importe total
que, en su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particu-
lares.

PAGOS

Articulo 77.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos
previamente establecidos, y su importe correspondera precisamen-
te al de las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-
Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE
GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcién provisional y si durante el plazo
de garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su
abono se procedera asf:

Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Pro-
yecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado por el Contra-
tista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realiza-
cién durante el plazo de garantia, seran valorados a los precios que
figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo estableci-
do en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en los Generales, en
el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la
época de su realizacién; en caso contrario, se aplicaran estos Ulti-
mos.

Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desper-
fectos ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste utili-
zado durante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran
a los precios del dia, previamente acordados.

Si se han ejecutado trabajos para la reparacién de desperfectos
ocasionados por deficiencia de la construccion o de la calidad de
los materiales, nada se abonara por ellos al Contratista.



EPIGRAFE 6.
INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION
DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacién por retraso en la terminacion se esta-
blecerd en un tanto por mil del importe total de los trabajos contrata-
dos, por cada dfa natural de retraso, contados a partir del dia de ter-
minacién fijado en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto en el
Pliego Particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la
fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras eje-
cutadas, dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo con-
venido el Contratista tendra ademas el derecho de percibir el abono
de un cinco por ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego
Particular), en concepto de intereses de demora, durante el espacio

EP{GRAFE 7.0
VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso
en que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la ejecucion
de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asf
como la de los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tam-
poco se admitirdn aumentos de obra en las unidades contratadas,
salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el
Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la ampliacion de las
contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas par-
tes contratantes, antes de su ejecucién o empleo, convengan por
escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios
de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los au-
mentos que todas estas mejoras 0 aumentos de obra supongan so-
bre el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-
Director introduzca innovaciones que supongan una reduccion
apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 77 .- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar
obra defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director de
las obras, éste determinara el precio o partida de abono después de
oir al Contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucién,
salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucion, prefie-
ra demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exce-
der de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contra-
tada durante todo el tiempo que dure su ejecucion hasta la recep-
cion definitiva; la cuantia del seguro coincidira en cada momento
con el valor que tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de si-
niestro, se ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para que
con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que
ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certifi-
caciones, como el resto de los trabajos de la construccién. En nin-
gun caso, salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en do-
cumento publico, el Propietario podré disponer de dicho importe
para menesteres distintos del de reconstruccion de la parte sinies-
trada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto serd motivo suficiente
para que el Contratista pueda resolver el contrato, con devolucion
de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y
una indemnizacién equivalente al importe de los dafos causados al
Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero
solo en proporcién equivalente a lo que suponga la indemnizacion
abonada por la Comparnia Aseguradora, respecto al importe de los
dafos causados por el siniestro, que seran tasados a estos efectos
por el Arquitecto-Director.

de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certifica-
cion.

Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo
de un mes sin realizarse dicho pago, tendré derecho el Contratista a
la resolucién del contrato, procediéndose a la liquidaciéon correspon-
diente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siem-
pre que éstos retinan las condiciones preestablecidas y que su
cantidad no exceda de la necesaria para la terminacion de la obra
contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazaréa toda solicitud
de resolucion del contrato fundada en dicha demora de pagos,
cuando el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud
ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la parte
de presupuesto correspondiente al plazo de ejecucion que tenga
senalado en el contrato.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la por-
cién de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se
prevé, se entendera que el seguro ha de comprender toda la parte
del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o
pdlizas de Seguros, los pondré el Contratista, antes de contratarlos,
en conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su pre-
via conformidad o reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafios materiales oca-
sionados por vicios y defectos de la construccién, segun se descri-
be en el Art. 81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la
conservacion de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de
que el edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la
recepcion definitiva, el Arquitecto-Director, en representacion del
Propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para que se
atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para
su buena conservacién, abonandose todo ello por cuenta de la
Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion
de las obras, como en el caso de resolucion del contrato, esta obli-
gado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Di-
rector fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que
la conservacion del edificio corra a cargo del Contratista, no debera
haber en él méas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que
los indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos
que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el Contratista
arevisar y reparar la obra, durante el plazo expresado, procediendo
en la forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econdémi-
cas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIE-
TARIO

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el
Contratista, con la necesaria y previa autorizacién del Propietario,
edificios 0 haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo,
tendra obligacion de repararlos y conservarlos para hacer entrega
de ellos a la terminacion del contrato, en perfecto estado de conser-
vacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a in-
demnizacion por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los
edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del mate-
rial, propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista
con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario a cos-
ta de aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS
El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro



origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse du-
rante el tiempo de ejecucién de las obras y por conceptos inheren-
tes a los propios trabajos que se realizan, correran a cargo de la
contrata, siempre que en las condiciones particulares del Proyecto
no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VI-
CIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 81.-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se
haré efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establece en
la L.O.E. (el apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal
sea el de vivienda segun disposicién adicional segunda de la
L.O,.E.), teniendo como referente a las siguientes garantias:

Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar,

durante un ano, el resarcimiento de los dafnos causados por vicios 0
defectos de ejecucién que afecten a elementos de terminacién o
acabado de las obras, que podra ser sustituido por la retencién por
el promotor de un 5% del importe de la ejecucién material de la
obra.

Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar,
durante tres anos, el resarcimiento de los danos causados por vi-
cios o defectos de los elementos constructivos o de las instalacio-
nes que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabili-
dad especificados en el art. 3 de la L.O.E.

Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar,
durante diez anos, el resarcimiento de los danos materiales causa-
dos por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimen-
tacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecénica y estabilidad del edificio.
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PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
PLIEGO PARTICULAR

EPIGRAFE 1.0
CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.- Calidad de los materiales.

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de prime-
ra calidad y reuniran las condiciones exigidas vigentes referentes a
materiales y prototipos de construccion.

Articulo 2.- Pruebas y ensayos de materiales.

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran ser some-
tidos a los andlisis o pruebas, por cuenta de la contrata, que se
crean necesarios para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya
sido especificado y sea necesario emplear debera ser aprobado por
la Direccion de las obras, bien entendido que seré rechazado el que
no retina las condiciones exigidas por la buena practica de la cons-
truccion.

Articulo 3.- Materiales no consignados en proyecto.
Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a pre-

EP{GRAFE 2.0
CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

Articulo 5.- Materiales para hormigones y morteros.

5.1. Aridos.

5.1.1. Generalidades.

Generalidades. La naturaleza de los aridos y su preparacion seran
tales que permitan garantizar la adecuada resistencia y durabilidad
del hormigoén, asi como las restantes caracteristicas que se exijan a
éste en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Como éridos para la fabricacion de hormigones pueden emplearse
arenas y gravas existentes en yacimientos naturales, machacados u
otros productos cuyo empleo se encuentre sancionado por la practi-
ca o resulte aconsejable como consecuencia de estudios realizados
en un laboratorio oficial. En cualquier caso cumpliré las condiciones
de la EHE.

Cuando no se tengan antecedentes sobre la utilizacion de los &ridos
disponibles, o se vayan a emplear para otras aplicaciones distintas
de las ya sancionadas por la practica, se realizaran ensayos de
identificacién mediante analisis mineralégicos, petrogréficos, fisicos
0 quimicos, segln convengan a cada caso.

En el caso de utilizar escorias siderurgicas como arido, se compro-
bar& previamente que son estables, es decir que no contienen sili-
catos inestables ni compuestos ferrosos. Esta comprobacién se
efectuara con arreglo al método de ensayo UNE 7.243.

Se prohibe el empleo de aridos que contengan sulfuros oxidables.
Se entiende por "arena" o 'arido fino" el arido fraccion del mismo que
pasa por un tamiz de 5 mm. de luz de malla (tamiz 5 UNE 7050); por
'grava" o 'arido grueso" el que resulta detenido por dicho tamiz; y por
"arido total' (o simplemente "arido' cuando no hay lugar a confusio-
nes), aquel que, de por si o por mezcla, posee las proporciones de
arena y grava adecuadas para fabricar el hormigén necesario en el
caso particular que se considere.

5.1.2. Limitacién de tamafio.

Cumplira las condiciones sefaladas en la instruccion EHE.

5.2. Agua para amasado.

Habréa de cumplir las siguientes prescripciones:

Acidez tal que el pH sea mayor de 5. (UNE 7234:71).

Sustancias solubles, menos de quince gramos por litro (15 gr./1.),
segin NORMA UNE 7130:58.

Sulfatos expresados en S0, menos de un gramo por litro (1 gr.A.)
segun ensayo de NORMA 7131:58.

|6n cloro para hormigdn con armaduras, menos de 6 gr./l., segin
NORMA UNE 7178:60.

Grasas o aceites de cualquier clase, menos de quince gramos por
litro (15 gr./I.). (UNE 7235).

Carencia absoluta de azUcares o carbohidratos seguin ensayo de
NORMA UNE 7132:58.

Demés prescripciones de la EHE.

cios contradictorios reuniran las condiciones de bondad necesarias,
a juicio de la Direccion Facultativa no teniendo el contratista derecho
a reclamacion alguna por estas condiciones exigidas.

Articulo 4.- Condiciones generales de ejecucion.

Condiciones generales de ejecucion. Todos los trabajos, incluidos
en el presente proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo
a las buenas practicas de la construccién, dé acuerdo con las con-
diciones establecidas en el Pliego de Condiciones de la Edificacion
de la Direccién General de Arquitectura de 1960, y cumpliendo es-
trictamente las instrucciones recibidas por la Direccion Facultativa,
no pudiendo por tanto servir de pretexto al contratista la baja subas-
ta, para variar esa esmerada ejecucion ni la primerisima calidad de
las instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de
obra, ni pretender proyectos adicionales.

5.3. Aditivos.

Se definen como aditivos a emplear en hormigones y morteros
aquellos productos sélidos o liquidos, excepto cemento, aridos o
agua que mezclados durante el amasado modifican o mejoran las
caracteristicas del mortero u hormigdn en especial en lo referente al
fraguado, endurecimiento, plasticidad e incluso de aire.

Se establecen los siguientes Limites:

Si se emplea cloruro célcico como acelerador, su dosificacion sera
igual o menor del dos por ciento (2%) en peso del cemento y si se
trata de hormigonar con temperaturas muy bajas, del tres y medio
por ciento (3.5%) del peso del cemento.

Si se usan aireantes para hormigones normales su proporcién sera
tal que la disminucién de residentes a compresion producida por la
inclusion del aireante sea inferior al veinte por ciento (20%). En nin-
gun caso la proporcion de aireante sera mayor del cuatro por ciento
(4%) del peso en cemento.

En caso de empleo de colorantes, la proporcion sera inferior al diez
por ciento del peso del cemento. No se emplearan colorantes orga-
nicos.

Cualquier otro que se derive de la aplicacion de la EHE.

5.4. Cemento.

Se entiende como tal, un aglomerante, hidraulico que responda a al-
guna de las definiciones del pliego de prescripciones técnicas gene-
rales para la recepcion de cementos R.C. 03. B.O.E. 16.01.04.
Podré almacenarse en sacos o a granel. En el primer caso, el alma-
cén protegera contra la intemperie y la humedad, tanto del suelo
como de las paredes. Si se almacenara a granel, no podran mez-
clarse en el mismo sitio cementos de distintas calidades y proce-
dencias.

Se exigira al contratista la realizacién de ensayos que demuestren
de modo satisfactorio que los cementos cumplen las condiciones
exigidas. Las partidas de cemento defectuoso seran retiradas de la
obra en el plazo méaximo de 8 dias. Los métodos de ensayo seran
los detallados en el citado “Pliego General de Condiciones para la
Recepcion de Conglomerantes Hidraulicos.” Se realizaran en labo-
ratorios homologados.

Se tendra en cuenta prioritariamente las determinaciones de la Ins-
truccion EHE.

Articulo 6.- Aglomerantes excluido cemento.

6.1. Cal hidréulica.

Cumpliré las siguientes condiciones:

Peso especifico comprendido entre dos enteros y cinco décimas 'y
dos enteros y ocho décimas.

Densidad aparente superior a ocho décimas.



Pérdida de peso por calcinacion al rojo blanco menor del doce por
ciento.

Fraguado entre nueve y treinta horas.

Residuo de tamiz cuatro mil novecientas mallas menor del seis por
ciento.

Resistencia a la traccién de pasta pura a los siete dias superior a
ocho kilogramos por centimetro cuadrado. Curado de la probeta un
dia al aire y el resto en agua.

Resistencia a la traccién del mortero normal a los siete dias superior
a cuatro kilogramos por centimetro cuadrado. Curado por la probeta
un dia al aire y el resto en agua.

Resistencia a la traccién de pasta pura a los veintiocho dias superior
a ocho kilogramos por centimetro cuadrado y también superior en
dos kilogramos por centimetro cuadrado a la alcanzada al séptimo
dia.

6.2. Yeso negro.
Debera cumplir las siguientes condiciones:
El contenido en sulfato célcico semihidratado (S04Ca/2Ho0) seréa

como minimo del cincuenta por ciento en peso.

El fraguado no comenzara antes de los dos minutos y no terminaré
después de los treinta minutos.

En tamiz 0.2 UNE 7050 no sera mayor del veinte por ciento.

En tamiz 0.08 UNE 7050 no sera mayor del cincuenta por ciento.
Las probetas prismaticas 4-4-16 cm. de pasta normal ensayadas a
flexién con una separacién entre apoyos de 10.67 cm. resistiran una
carga central de ciento veinte kilogramos como minimo.

La resistencia a compresién determinada sobre medias probetas
procedentes del ensayo a flexion, ser4& como minimo setenta y cinco
kilogramos por centimetros cuadrado. La toma de muestras se efec-
tuard como minimo en un tres por ciento de los casos mezclando el
yeso procedente de los diversos hasta obtener por cuarteo una
muestra de 10 kgs. como minimo una muestra. Los ensayos se
efectuaran segun las normas UNE 7064 y 7065.

Articulo 7.- Materiales para fabrica y forjados.

7.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccion de fabricas de ladrillo o blo-
que se ajustaran a lo estipulado en el articulo 4 del DB SE-F Seguri-
dad Estructural Fabrica, del CTE.

La resistencia normalizada a compresion minima de las piezas sera
de 5 N/mm2.

Los ladrillos serén de primera calidad segun queda definido en la
Norma NBE-RL /88 Las dimensiones de los ladrillos se mediran de
acuerdo con la Norma UNE 7267. La resistencia a compresion de
los ladrillos ser4 como minimo:

L. macizos = 100 Kg./cm?2
L. perforados = 100 Kg./cm2
L. huecos = 50 Kg./cm2

Articulo 8.- Materiales para solados y alicatados.

8.1. Baldosas y losas de terrazo.

Se compondran como minimo de una capa de huella de hormigén o
mortero de cemento, triturados de piedra o marmol, y, en general,
colorantes y de una capa base de mortero menos rico y arido mas
grueso.

Los éaridos estaran limpios y desprovistos de arcilla y materia organi-
ca. Los colorantes no seran organicos y se ajustaran a la Norma
UNE 41060.

Las tolerancias en dimensiones seran:

Para medidas superiores a diez centimetros, cinco décimas de mili-
metro en mas o en menos.

Para medidas de diez centimetros 0 menos tres décimas de milime-
tro en mas o en menos.

El espesor medido en distintos puntos de su contorno no variara en
mas de un milimetro y medio y no sera inferior a los valores indica-
dos a continuacion.

Se entiende a estos efectos por lado, el mayor del rectangulo si la
baldosa es rectangular, y si es de otra forma, el lado minimo del
cuadrado circunscrito.

El espesor de la capa de la huella sera uniforme y no menor en nin-
gun punto de siete milimetros y en las destinadas a soportar trafico
o en las losas no menor de ocho milimetros.

La variacién maxima admisible en los &ngulos medida sobre un arco
de 20 cm. de radio seré de mas/menos medio milimetro.

La flecha mayor de una diagonal no sobrepasara el cuatro por mil
de la longitud, en méas o en menos.

El coeficiente de absorcién de agua determinado segun la Norma
UNE 7008 sera menor o igual al quince por ciento.

El ensayo de desgaste se efectuara segin Norma UNE 7015, con
un recorrido de 250 metros en himedo y con arena como abrasivo;
el desgaste méximo admisible seré de cuatro milimetros y sin que
aparezca la segunda capa tratdndose de baldosas para interiores
de tres milimetros en baldosas de aceras o destinadas a soportar
tréfico.

Las muestras para los ensayos se tomaran por azar, 20 unidades
como minimo del millar y cinco unidades por cada millar més, dese-
chando y sustituyendo por otras las que tengan defectos visibles,
siempre que el nimero de desechadas no exceda del cinco por
ciento.

8.2. Rodapiés de terrazo.

Las piezas para rodapié, estaran hechas de los mismos materiales
que los del solado, tendrén un canto romo y sus dimensiones seran
de 40 x 10 cm. Las exigencias técnicas seran analogas a las del ma-
terial de solado.

8.3. Azulejos.

Se definen como azulejos las piezas poligonales, con base cerami-
ca recubierta de una superficie vidriada de colorido variado que sir-
ve para revestir paramentos.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Ser homogéneos, de textura compacta y restantes al desgaste.
Carecer de grietas, coqueras, planos y exfoliaciones y materias ex-
trafnas que pueden disminuir su resistencia y duracion.

Tener color uniforme y carecer de manchas eflorescentes.

La superficie vitrificada seréd completamente plana, salvo cantos ro-
mos o terminales.

Los azulejos estaran perfectamente moldeados y su forma y dimen-
siones seran las sefialadas en los planos. La superficie de los azule-
jos sera brillante, salvo que, explicitamente, se exija que la tenga
mate.

Los azulejos situados en las esquinas no seran lisos sino que pre-
sentaran segun los casos, un canto romo, largo o corto, o un termi-
nal de esquina izquierda o derecha, o un terminal de angulo entran-
te con aparejo vertical u horizontal.

La tolerancia en las dimensiones sera de un uno por ciento en me-
nos y un cero en mas, para los de primera clase.

La determinacion de los defectos en las dimensiones se haré apli-
cando una escuadra perfectamente ortogonal a una vertical cual-
quiera del azulejo, haciendo coincidir una de las aristas con un lado
de la escuadra. La desviacion del extremo de la otra arista respecto
al lado de la escuadra es el error absoluto, que se traduciré a por-
centual.

Articulo 9.- Carpinterfa de taller.

9.1. Puertas de madera.

Las puertas de madera que se emplean en la obra deberan tener la
aprobacion del Ministerio de Industria, la autorizacion de uso del
M.O.P.U. o documento de idoneidad técnica expedido por el |.E.T.-
C.C.

9.2. Cercos.
Los cercos de los marcos interiores seran de primera calidad con
una escuadria minima de 7 x 5 cm.

Articulo 10.- Carpinteria metalica.

10.1. Ventanas y Puertas.

Los perfiles empleados en la confeccion de ventanas y puertas me-
télicas, seran especiales de doble junta y cumplirén todas las pres-
cripciones legales. No se admitiran rebabas ni curvaturas rechazan-
dose los elementos que adolezcan de algun defecto de fabricacion.

Articulo 11 .- Pintura.

11.1. Pintura plastica.



Esta compuesta por un vehiculo formado por barniz adquirido y los
pigmentos estan constituidos de bidxido de titanio y colores resis-
tentes.

Articulo 12.- Colores, aceites, barnices, etc.

Todas las sustancias de uso general en la pintura deberan ser de
excelente calidad. Los colores reuniran las condiciones siguientes:
Facilidad de extenderse y cubrir perfectamente las superficies.
Fijeza en su tinta.

Facultad de incorporarse al aceite, color, etc.

Ser inalterables a la accion de los aceites o de otros colores.
Insolubilidad en el agua.

Los aceites y barnices reuniran a su vez las siguientes condiciones:
Ser inalterables por la accién del aire.

Conservar la fijeza de los colores.

Transparencia y color perfectos.

Los colores estaran bien molidos y seran mezclados con el aceite,
bien purificados y sin posos. Su color sera amarillo claro, no admi-
tiéndose el que al usarlo, deje manchas o réfagas que indiquen la
presencia de sustancias extranas.

Articulo 13.- Fontaneria.

13.1. Tuberia de hierro galvanizado.

La designacion de pesos, espesores de pared, tolerancias, etc. se
ajustaran a las correspondientes normas DIN. Los manguitos de
unién seran de hierro maleable galvanizado con junta esmerilada.

13.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Todo saneamiento horizontal se realizaré en tuberfa de cemento
centrifugado siendo el diametro minimo a utilizar de veinte centime-
tros.

Los cambios de seccion se realizaran mediante las arquetas corres-
pondientes.

13.3. Bajantes.

Las bajantes tanto de aguas pluviales como fecales seran de mate-
riales plasticos que dispongan autorizacién de uso. No se admitiran
bajantes de didmetro inferior a 12 cm.

Todas las uniones entre tubos y piezas especiales se realizaran me-
diante uniones Gibault.

13.4. Tuberfa de cobre.
La red de distribuciéon de agua y gas butano se realizaré en tuberia
de cobre, sometiendo a la citada tuberfa a la presién de prueba exi-

gida por la empresa Gas Butano, operacién que se efectuara una
vez acabado el montaje.

Las designaciones, pesos, espesores de pared y tolerancias se
ajustaran a las normas correspondientes de la citada empresa.

Las vélvulas a las que se someteré a una presién de prueba supe-
rior en un cincuenta por ciento a la presién de trabajo seran de mar-
ca aceptada por la empresa Gas Butano y con las caracteristicas
que ésta le indique.

Articulo 14.- Instalaciones eléctricas.

14.1. Normas.

Todos los materiales que se empleen en la instalacion eléctrica, tan-
to de A.T. como de B.T., deberan cumplir las prescripciones técni-
cas que dictan las normas internacionales C.B.l., los reglamentos
para instalaciones eléctricas actualmente en vigor, asi como las nor-
mas técnico-practicas de la Comparia Suministradora de Energia.

14.2. Conductores de baja tensién.

Los conductores de los cables seran de cobre de nudo recocido
normalmente con formacion e hilo Unico hasta seis milimetros cua-
drados.

La cubierta sera de policloruro de vinilo tratada convenientemente
de forma que asegure mejor resistencia al frio, a la laceracion, a la
abrasion respecto al policloruro de vinilo normal. (PVC).

La accion sucesiva del sol y de la humedad no deben provocar la
méas minima alteracion de la cubierta. El relleno que sirve para dar
forma al cable aplicado por extrusiéon sobre las almas del cableado
debe ser de material adecuado de manera que pueda ser facilmen-
te separado para la confeccién de los empalmes y terminales.

Los cables denominados de 'instalacion" normalmente alojados en
tuberfa protectora seréan de cobre con aislamiento de PVC. La ten-
sidn de servicio sera de 750 V'y la tensién de ensayo de 2.000 V.
La seccion minima que se utilizara en los cables destinados tanto a

circuitos de alumbrado como de fuerza sera de 1.5 m2

Los ensayos de tension y de la resistencia de aislamiento se efec-
tuaran con la tensién de prueba de 2.000 V. y de igual forma que en
los cables anteriores.

14.3. Aparatos de alumbrado interior.

Las luminarias se construiran con chasis de chapa de acero de cali-
dad con espesor o nervaduras suficientes para alcanzar tal rigidez.
Los enchufes con toma de tierra tendran esta toma dispuesta de for-
ma que sea la primera en establecerse y la Ultima en desaparecer y
seran irreversibles, sin posibilidad de error en la conexion.
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Articulo 15.- Albafilerfa.

15.1. Fébrica de ladrillo.

Los ladrillos se colocan segun los aparejos presentados en el pro-
yecto. Antes de colocarlos se humedeceran en agua. El humedeci-
miento deberé ser hecho inmediatamente antes de su empleo, de-
biendo estar sumergidos en agua 10 minutos al menos. Salvo espe-
cificaciones en contrario, el tendel debe tener un espesor de 10 mm.
Todas las hiladas deben quedar perfectamente horizontales y con la
cara buena perfectamente plana, vertical y a plano con los demas
elementos que deba coincidir. Para ello se hara uso de las miras ne-
cesarias, colocando la cuerda en las divisiones 0 marcas hechas en
las miras.

Salvo indicacion en contra se empleara un mortero de 250 kg. de

cemento [-35 por m3 de pasta.

Al interrumpir el trabajo, se quedara el muro en adaraja para trabar
al dia siguiente la fabrica con la anterior. Al reanudar el trabajo se re-
gara la fabrica antigua limpiandola de polvo y repicando el mortero.
Las unidades en angulo se haran de manera que se medio ladrillo
de un muro contiguo, alternandose las hilaras.

La medicion se hara por m2, segun se expresa en el Cuadro de Pre-
cios. Se mediran las unidades realmente ejecutadas descontandose
los huecos.

Los ladrillos se colocaran siempre "a restregéon”

Los cerramientos de mas de 3,5 m.de altura estaran anclados en sus
cuatro caras

Los que superen la altura de 3.5 m. estaran rematados por un zuncho
de hormigén armado

Los muros tendran juntas de dilatacion y de construccion. Las juntas
de dilatacion seran las estructurales, quedaran arriostradas y se sella-
ran con productos sellantes adecuados

En el arranque del cerramiento se colocara una capa de mortero de 1
cm. de espesor en toda la anchura del muro. Si el arranque no fuese
sobre forjado, se colocara una lamina de barrera antihumedad.

En el encuentro del cerramiento con el forjado superior se dejara una
junta de 2 cm. que se rellenara posteriormente con mortero de ce-
mento, preferiblemente al rematar todo el cerramiento

Los apoyos de cualquier elemento estructural se realizaran mediante
una zapata y/o una placa de apoyo.

Los muros conservaran durante su construccion los plomos y niveles
de las llagas y serén estancos al viento y a la lluvia

Todos los huecos practicados en los muros, iran provistos de su co-
rrespondiente cargadero.

Al terminar la jornada de trabajo, o cuando haya que suspenderla por
las inclemencias del tiempo, se arriostraran los pafos realizados y sin
terminar

Se protegera de la lluvia la fabrica recientemente ejecutada

Si ha helado durante la noche, se revisara la obra del dia anterior. No
se trabajara mientras esté helando.

El mortero se extendera sobre la superficie de asiento en cantidad su-
ficiente para que la llaga y el tendel rebosen

No se utilizaran piezas menores de Y2 ladrillo.

Los encuentros de muros y esquinas se ejecutaran en todo su espe-
sory en todas sus hiladas.

15.2. Tabicén de ladrillo hueco doble.

Para la construccion de tabiques se emplearan tabicones huecos
colocandolos de canto, con sus lados mayores formando los para-
mentos del tabique. Se mojaran inmediatamente antes de su uso.
Se tomaran con mortero de cemento. Su construccion se hara con
auxilio de miras y cuerdas y se rellenaran las hiladas perfectamente
horizontales. Cuando en el tabique haya huecos, se colocaran pre-
viamente los cercos que quedaran perfectamente aplomados y nive-
lados. Su medicion de hara por metro cuadrado de tabique real-
mente ejecutado.

15.3. Citaras de ladrillo perforado y hueco doble.

Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de medicion
y ejecucién analogas a las descritas en el parrafo 6.2. para el tabi-
con.

15.4. Tabiques de ladrillo hueco sencillo.
Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de ejecu-
cion y medicién andlogas en el parrafo 6.2.

15.5. Guarnecido y maestrado de yeso negro.

Para ejecutar los guarnecidos se construirdn unas muestras de yeso
previamente que servirdn de gufa al resto del revestimiento. Para
ello se colocaran renglones de madera bien rectos, espaciados a un
metro aproximadamente sujetandolos con dos puntos de yeso en
ambos extremos.

Los renglones deben estar perfectamente aplomados guardando
una distancia de 1,5 a 2 cm. aproximadamente del paramento a re-
vestir. Las caras interiores de los renglones estaran situadas en un
mismo plano, para lo cual se tendera una cuerda para los puntos
superiores e inferiores de yeso, debiendo quedar aplomados en sus
extremos. Una vez fijos los renglones se regara el paramento y se
echaré el yeso entre cada regién y el paramento, procurando que
quede bien relleno el hueco. Para ello, seguiran lanzando pelladas
de yeso al paramento pasando una regla bien recta sobre las maes-
tras quedando enrasado el guarnecido con las maestras.

Las masas de yeso habra que hacerlas en cantidades pequefias
para ser usadas inmediatamente y evitar su aplicacion cuando este
'muerto’. Se prohibira tajantemente la preparacién del yeso en gran-
des artesas con gran cantidad de agua para que vaya espesando
segun se vaya empleando.

Si el guarnecido va a recibir un guarnecido posterior, quedara con
su superficie rugosa a fin de facilitar la adherencia del enlucido. En
todas las esquinas se colocaran guardavivos metélicos de 2 m. de
altura. Su colocacion se hara por medio de un renglén debidamente
aplomado que servirg, al mismo tiempo, para hacer la muestra de la
esquina.

La medicién se hara por metro cuadrado de guarnecido realmente
ejecutado, deduciéndose huecos, incluyéndose en el precio todos
los medios auxiliares, andamios, banquetas, etc., empleados para
su construccion. En el precio se incluiran asi mismo los guardavivos
de las esquinas y su colocacion.

15.6. Enlucido de yeso blanco.

Para los enlucidos se usaran Unicamente yesos blancos de primera
calidad. Inmediatamente de amasado se extendera sobre el guarne-
cido de yeso hecho previamente, extendiéndolo con la llana 'y apre-
tando fuertemente hasta que la superficie quede completamente lisa
y fina. El espesor del enlucido sera de 2 a 3 mm. Es fundamental
que la mano de yeso se aplique inmediatamente después de ama-
sado para evitar que el yeso este 'muerto'.

Su medicion y abono seré por metros cuadrados de superficie real-
mente ejecutada. Si en el Cuadro de Precios figura el guarnecido y
el enlucido en la misma unidad, la medicién y abono correspondien-
te comprendera todas las operaciones y medio auxiliares necesarios
para dejar bien terminado y rematado tanto el guarnecido como el
enlucido, con todos los requisitos prescritos en este Pliego.

15.7. Enfoscados de cemento.
Los enfoscados de cemento se haran con cemento de 550 kg. de

cemento por mS de pasta, en paramentos exteriores y de 500 kg. de
cemento por m® en paramentos interiores, empleandose arena de
rio o de barranco, lavada para su confeccion.

Antes de extender el mortero se prepara el paramento sobre el cual
haya de aplicarse.

En todos los casos se limpiaran bien de polvo los paramentos y se
lavaran, debiendo estar himeda la superficie de la fabrica antes de
extender el mortero. La fabrica debe estar en su interior perfecta-
mente seca. Las superficies de hormigon se picaran, regandolas an-
tes de proceder al enfoscado.

Preparada asf la superficie, se aplicara con fuerza el mortero sobre
una parte del paramento por medio de la llana, evitando echar una
porcion de mortero sobre otra ya aplicada. Asi se extendera una
capa que se ira regularizando al mismo tiempo que se coloca para
lo cual se recogera con el canto de la llana el mortero. Sobre el re-
vestimiento blando todavia se volvera a extender una segunda capa,



continuando asf hasta que la parte sobre la que se haya operado
tenga conveniente homogeneidad. Al emprender la nueva operacion
habra fraguado la parte aplicada anteriormente. Sera necesario
pues, humedecer sobre la junta de unién antes de echar sobre ellas
las primeras llanas del mortero.

La superficie de los enfoscados debe quedar aspera para facilitar la
adherencia del revoco que se hecha sobre ellos. En el caso de que
la superficie deba quedar fratasada se daré una segunda capa de
mortero fino con el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren a juicio
de la Direccion Facultativa, se humedeceran diariamente los enfos-
cados, bien durante la ejecucién o bien después de terminada, para
que el fraguado se realice en buenas condiciones.

Preparacién del mortero:

Las cantidades de los diversos componentes necesarios para confec-
cionar el mortero vendran especificadas en la Documentacién Técni-
ca; en caso contrario, cuando las especificaciones vengan dadas en
proporcion, se seguiran los criterios establecidos, para cada tipo de
mortero y dosificacion, en la Tabla 5 de la NTE/RPE.

No se confeccionara mortero cuando la temperatura del agua de
amasado exceda de la banda comprendida entre 5° C 'y 40° C.

El mortero se batira hasta obtener una mezcla homogénea. Los mor-
teros de cemento y mixtos se aplicaran a continuacién de su amasa-
do, en tanto que los de cal no se podran utilizar hasta 5 horas des-
pués.

Se limpiaran los Utiles de amasado cada vez que se vaya a confeccio-
nar un nuevo mortero.

Condiciones generales de ejecucién:

Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobara que:

Las superficies a revestir no se veran afectadas, antes del fraguado
del mortero, por la accién lesiva de agentes atmosféricos de cualquier
fndole o por las propias obras que se ejecutan simultaneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han sido recibi-
dos previamente cuando el enfoscado ha de quedar visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el soporte y este
se halla fraguado cuando se trate de mortero u hormigon.

Durante la ejecucion:

En los encuentros o diedros formados entre un paramento vertical y
un techo, se enfoscara este en primer lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a 15 mm. se realizara
por capas sucesivas sin que ninguna de ellas supere este espesor.
Se reforzaran, con tela metalica o malla de fibra de vidrio indesmalla-
ble y resistente a la alcalinidad del cemento, los encuentros entre ma-
teriales distintos, particularmente, entre elementos estructurales y ce-
rramientos o particiones, susceptibles de producir fisuras en el enfos-
cado; dicha tela se colocaré tensa y fijada al soporte con solape mini-
mo de 10 cm. a ambos lados de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la proteccién de
las superficies, se suspendera la ejecucion; se comprobara, al reanu-
dar los trabajos, el estado de aquellas superficies que hubiesen sido
revestidas.

En tiempo lluvioso se suspenderan los trabajos cuando el paramento
no esté protegido y las zonas aplicadas se protegeran con lonas o
plasticos.

En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en superficies muy
expuestas al sol y/o a vientos muy secos y calidos, se suspendera la
ejecucion.

Después de la ejecucion:

Transcurridas 24 horas desde la aplicacion del mortero, se mantendra
himeda la superficie enfoscada hasta que el mortero haya fraguado.
No se fijaran elementos en el enfoscado hasta que haya fraguado to-
talmente y no antes de 7 dias.

15.8. Formacién de peldafios.
Se construiran con ladrillo hueco doble tomado con mortero de ce-
mento.

Articulo 16. Aislamientos.

16.1 Descripcion.

Son sistemas constructivos y materiales que, debido a sus cualida-
des, se utilizan en las obras de edificacién para conseguir aislamiento
térmico, correccién acustica, absorcion de radiaciones o amortigua-

cion de vibraciones en cubiertas, terrazas, techos, forjados, muros,
cerramientos verticales, camaras de aire, falsos techos o conduccio-
nes, e incluso sustituyendo camaras de aire y tabiqueria interior.

Componentes.

Aislantes de corcho natural aglomerado. Hay de varios tipos, seguin
SU USO:

Acustico.

Termico.

Antivibratorio.

Aislantes de fibra de vidrio. Se clasifican por su rigidez y acabado:
Fieltros ligeros:

Normal, sin recubrimiento.

Hidrofugado.

Con papel Kraft.

Con papel Kraft-aluminio.

Con papel alquitranado.

Con velo de fibra de vidrio.

Mantas o fieltros consistentes:

Con papel Kraft.

Con papel Kraft-aluminio.

Con velo de fibra de vidrio.

Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Con un complejo de Aluminio/Malla de fibra de vidrio/PVC

Paneles semirrigidos:

Normal, sin recubrimiento.

Hidrofugado, sin recubrimiento.

Hidrofugado, con recubrimiento de papel Kraft pegado con polieti-
leno.

Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Paneles rigidos:

Normal, sin recubrimiento.

Con un complejo de papel Kraft/aluminio pegado con polietileno fun-
dido.

Con una pelicula de PVC blanco pegada con cola ignifuga.

Con un complejo de oxiasfalto y papel.

De alta densidad, pegado con cola ignifuga a una placa de carton-ye-
so.

Aislantes de lana mineral.

Fieltros:

Con papel Kraft.

Con barrera de vapor Kraft/aluminio.

Con lamina de aluminio.

Paneles semirrigidos:

Con lamina de aluminio.

Con velo natural negro.

Panel rigido:

Normal, sin recubrimiento.

Autoportante, revestido con velo mineral.

Revestido con betin soldable.

Aislantes de fibras minerales.

Termoacusticos.

Acusticos.

Aislantes de poliestireno.

Poliestireno expandido:

Normales, tipos | al VI.

Autoextinguibles o ignifugos, con clasificacion M1 ante el fuego.
Poliestireno extruido.

Aislantes de polietileno.

Laminas normales de polietileno expandido.

Laminas de polietileno expandido autoextinguibles o ignifugas.
Aislantes de poliuretano.

Espuma de poliuretano para proyeccion 'in situ".

Planchas de espuma de poliuretano.

Aislantes de vidrio celular.

Elementos auxiliares:

Cola bituminosa, compuesta por una emulsion iénica de betin-cau-
cho de gran adherencia, para la fijacién del panel de corcho, en aisla-
miento de cubiertas inclinadas o planas, fachadas y puentes térmicos.
Adhesivo sintético a base de dispersién de copolimeros sintéticos,
apto para la fijacion del panel de corcho en suelos y paredes.
Adhesivos adecuados para la fijacion del aislamiento, con garantia del
fabricante de que no contengan sustancias que darfien la composicion
o estructura del aislante de poliestireno, en aislamiento de techos y de
cerramientos por el exterior.



Mortero de yeso negro para macizar las placas de vidrio celular, en
puentes térmicos, paramentos interiores y exteriores, y techos.

Malla metélica o de fibra de vidrio para el agarre del revestimiento final
en aislamiento de paramentos exteriores con placas de vidrio celular.
Grava nivelada y compactada como soporte del poliestireno en aisla-
miento sobre el terreno.

Lamina geotextil de proteccion colocada sobre el aislamiento en cu-
biertas invertidas.

Anclajes mecéanicos metélicos para sujetar el aislamiento de paramen-
tos por el exterior.

Accesorios metalicos o de PVC, como abrazaderas de correa o gra-
pas-clip, para sujecion de placas en falsos techos.

16.2 Condiciones previas.

Ejecucién o colocacion del soporte o base que sostendré al aislante.
La superficie del soporte debera encontrarse limpia, seca y libre de
polvo, grasas u Oxidos. Debera estar correctamente saneada y prepa-
rada si asf procediera con la adecuada imprimacién que asegure una
adherencia éptima.

Los salientes y cuerpos extranos del soporte deben eliminarse, y los
huecos importantes deben ser rellenados con un material adecuado.
En el aislamiento de forjados bajo el pavimento, se deberé construir
todos los tabiques previamente a la colocacion del aislamiento, o al
menos levantarlos dos hiladas.

En caso de aislamiento por proyeccion, la humedad del soporte no
superara a la indicada por el fabricante como méxima para la correcta
adherencia del producto proyectado.

En rehabilitacion de cubiertas 0 muros, se deberan retirar previamente
los aislamientos danados, pues pueden dificultar o perjudicar la ejecu-
cion del nuevo aislamiento.

16.3 Ejecucion.

Se seguirén las instrucciones del fabricante en lo que se refiere a la
colocacién o proyeccion del material.

Las placas deberan colocarse solapadas, a tope 0 a rompejuntas, se-
gun el material.

Cuando se aisle por proyeccion, el material se proyectara en pasadas
sucesivas de 10 a 15 mm, permitiendo la total espumacion de cada
capa antes de aplicar la siguiente. Cuando haya interrupciones en el
trabajo deberan prepararse las superficies adecuadamente para su
reanudacion. Durante la proyeccién se procurara un acabado con tex-
tura uniforme, que no requiera el retoque a mano. En aplicaciones ex-
teriores se evitara que la superficie de la espuma pueda acumular
agua, mediante la necesaria pendiente.

El aislamiento quedara bien adherido al soporte, manteniendo un as-
pecto uniforme y sin defectos.

Se debera garantizar la continuidad del aislamiento, cubriendo toda la
superficie a tratar, poniendo especial cuidado en evitar los puentes
térmicos.

El material colocado se protegeré contra los impactos, presiones u
otras acciones que o puedan alterar o dafar. También se ha de pro-
teger de la lluvia durante y después de la colocacion, evitando una ex-
posicion prolongada a la luz solar.

El aislamiento ir& protegido con los materiales adecuados para que no
se deteriore con el paso del tiempo. El recubrimiento o proteccion del
aislamiento se realizara de forma que éste quede firme y lo haga dura-
dero.

16.4 Control.

Durante la ejecucion de los trabajos deberan comprobarse, mediante
inspeccion general, los siguientes apartados:

Estado previo del soporte, el cual deberéa estar limpio, ser uniforme y
carecer de fisuras o cuerpos salientes.

Homologacion oficial AENOR en los productos que lo tengan.
Fijacion del producto mediante un sistema garantizado por el fabri-
cante que asegure una sujecion uniforme y sin defectos.

Correcta colocacion de las placas solapadas, a tope 0 a rompejunta,
segun los casos.

Ventilacién de la cdmara de aire si la hubiera.

16.5 Medicion.

En general, se medira y valorara el m2 de superficie ejecutada en ver-
dadera dimension. En casos especiales, podra realizarse la medicion
por unidad de actuacién. Siempre estaran incluidos los elementos au-
xiliares y remates necesarios para el correcto acabado, como adhesi-

vos de fijacién, cortes, uniones y colocacion.

16.6 Mantenimiento.

Se deben realizar controles periédicos de conservacion y manteni-
miento cada 5 afos, o antes si se descubriera alguna anomalia, com-
probando el estado del aislamiento y, particularmente, si se aprecia-
ran discontinuidades, desprendimientos o danos. En caso de ser pre-
ciso algun trabajo de reforma en la impermeabilizacion, se aprovecha-
ré para comprobar el estado de los aislamientos ocultos en las zonas
de actuacion. De ser observado algun defecto, deberé ser reparado
por personal especializado, con materiales analogos a los empleados
en la construccién original.

Articulo 17.- Solados y alicatados.

17.1. Solado de baldosas de terrazo.

Las baldosas, bien saturadas de agua, a cuyo efecto deberan tener-
se sumergidas en agua una hora antes de su colocacion; se asenta-
rén sobre una capa de mortero de 400 kg./m.3 confeccionado con
arena, vertido sobre otra capa de arena bien igualada y apisonada,
cuidando que el material de agarre forme una superficie contintia de
asiento y recibido de solado, y que las baldosas queden con sus la-
dos a tope.

Terminada la colocacion de las baldosas se las enlechara con le-
chada de cemento Portland, pigmentada con el color del terrazo,
hasta que se llenen perfectamente las juntas repitiéndose esta ope-
racion a las 48 horas.

17.2. Solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana y horizontal,
con perfecta alineacién de sus juntas en todas direcciones. Colo-
cando una regla de 2 m. de longitud sobre el solado, en cualquier
direccion; no deberan aparecer huecos mayores a 5 mm.

Se impedira el trénsito por los solados hasta transcurridos cuatro
dias como minimo, y en caso de ser este indispensable, se tomaran
las medidas precisas para que no se perjudique al solado.

Los pavimentos se mediran y abonaran por metro cuadrado de su-
perficie de solado realmente ejecutada.

Los rodapiés y los peldafnos de escalera se mediran y abonaran por
metro lineal. El precio comprende todos los materiales, mano de
obra, operaciones y medios auxiliares necesarios para terminar
completamente cada unidad de obra con arreglo a las prescripcio-
nes de este Pliego.

17.3. Alicatados de azulejos.

Los azulejos que se emplean en el chapado de cada paramento o
superficie seguida, se entonarén perfectamente dentro de su color
para evitar contrastes, salvo que expresamente se ordene lo contra-
rio por la Direccién Facultativa.

El chapado estard compuesto por piezas lisas y las correspondien-
tes y necesarias especiales y de canto romo, y se sentara de modo
que la superficie quede tersa y unida, sin alabeo ni deformacion a
junta seguida, formando las juntas linea seguida en todos los senti-
dos sin quebrantos ni desplomes.

Los azulejos sumergidos en agua 12 horas antes de su empleo y se
colocaran con mortero de cemento, no admitiéndose el yeso como
material de agarre.

Todas las juntas, se rejuntaran con cemento blanco o de color pig-
mentado, segun los casos, y deberan ser terminadas cuidadosa-
mente.

La medicion se hara por metro cuadrado realmente realizado, des-
contandose huecos y midiéndose jambas y mochetas.

Articulo 18.- Carpinterfa de taller.

La carpinteria de taller se realizara en todo conforme a lo que apare-
ce en los planos del proyecto. Todas las maderas estaran perfecta-
mente rectas, cepilladas y lijadas y bien montadas a plano y escua-
dra, ajustando perfectamente las superficies vistas.

La carpinteria de taller se medira por metros cuadrados de carpinte-
ria, entre lados exteriores de cercos y del suelo al lado superior del
cerco, en caso de puertas. En esta medicion se incluye la medicion
de la puerta o ventanay de los cercos correspondientes més los ta-
pajuntas y herrajes. La colocacion de los cercos se abonaré inde-
pendientemente.



Condiciones técnicas

Las hojas deberan cumplir las caracteristicas siguientes segun los en-
sayos que figuran en el anexo lIl de la Instruccion de la marca de cali-
dad para puertas planas de madera (Orden 16-2-72 del Ministerio de
industria.

Resistencia a la accién de la humedad.

Comprobacion del plano de la puerta.

Comportamiento en la exposicion de las dos caras a atmosfera de hu-
medad diferente.

Resistencia a la penetracion dinamica.

Resistencia a la flexion por carga concentrada en un angulo.
Resistencia del testero inferior a la inmersion.

Resistencia al arranque de tornillos en los largueros en un ancho no
menor de 28 mm.

Cuando el aima de las hojas resista el arranque de tornillos, no nece-
sitara piezas de refuerzo.En caso contrario los refuerzos minimos ne-
cesarios vienen indicados en los planos.

En hojas canteadas, el piecero ira sin cantear y permitira un ajuste de
20 mm. Las hojas sin cantear permitiran un ajuste de 20 mm. reparti-
dos por igual en piecero y cabecero.

Los junquillos de la hoja vidriera seran como minimo de 10x10 mm. y
cuando no esté canteado el hueco para el vidrio, sobresaldran de la
cara 3 mm. como minimo.

En las puertas entabladas al exterior, sus tablas iran superpuestas o
machihembradas de forma que no permitan el paso del agua.

Las uniones en las hojas entabladas y de peinaceria seran por en-
samble, y deberan ir encoladas. Se podran hacer empalmes longitudi-
nales en las piezas, cuando éstas cumplan mismas condiciones de la
NTE descritas en la NTE-FCM.

Cuando la madera vaya a ser barnizada, estara exenta de impurezas
6 azulado por hongos. Si va a ser pintada, se admitir4 azulado en un
15% de la superficie.

Cercos de madera:

Los largueros de la puerta de paso llevaran quicios con entrega de 5
cm, para el anclaje en el pavimento.

Los cercos vendran de taller montados, con las uniones de taller ajus-
tadas, con las uniones ensambladas y con los orificios para el poste-
rior atornillado en obra de las plantillas de anclaje. La separacién entre
ellas seré4 no mayor de 50 cmy de los extremos de los largueros 20
cm. debiendo ser de acero protegido contra la oxidacion.

Los cercos llegaran a obra con riostras y rastreles para mantener la
escuadra, y con una proteccion para su conservacion durante el aima-
cenamiento y puesta en obra.

Tapajuntas:

Las dimensiones minimas de los tapajuntas de madera seran de 10 x
40 mm.

Articulo 19.- Carpinterfa metalica.

Para la construccion y montaje de elementos de carpinteria metalica
se observaran rigurosamente las indicaciones de los planos del pro-
yecto.

Todas las piezas de carpinteria metalica deberan ser montadas, ne-
cesariamente, por la casa fabricante o personal autorizado por la
misma, siendo el suministrador el responsable del perfecto funcio-
namiento de todas y cada una de las piezas colocadas en obra.
Todos los elementos se harén en locales cerrados y desprovistos de
humedad, asentadas las piezas sobre rastreles de madera, procu-
rando que queden bien niveladas y no haya ninguna que sufra ala-
beo o torcedura alguna.

La medicién se hara por metro cuadrado de carpinteria, midiéndose
entre lados exteriores. En el precio se incluyen los herrajes, junqui-
llos, retenedores, etc., pero quedan exceptuadas la vidriera, pintura
y colocacion de cercos.

Articulo 20.- Pintura.

20.1. Condiciones generales de preparacion del soporte.

La superficie que se va a pintar debe estar seca, desengrasada, sin
oxido ni polvo, para lo cual se empleara cepillos, sopletes de arena,
acidos y alices cuando sean metales.

los poros, grietas, desconchados, etc., se llenardn con masticos o
empastes para dejar las superficies lisas y uniformes. Se haran con
un pigmento mineral y aceite de linaza o barniz y un cuerpo de re-

lleno para las maderas. En los paneles, se empleara yeso amasado
con agua de cola, y sobre los metales se utilizaran empastes com-
puestos de 60-70% de pigmento (albayalde), ocre, dxido de hierro,
litopon, etc. y cuerpos de relleno (creta, caolin, tiza, espato pesado),
30-40% de barniz copal 0 @mbar y aceite de maderas.

Los mésticos y empastes se emplearan con espétula en forma de
masilla; los liquidos con brocha o pincel o con el aerdgrafo o pistola
de aire comprimido. Los empastes, una vez secos, se pasaran con
papel de lija en paredes y se alisaran con piedra pémez, agua y fiel-
tro, sobre metales.

Antes de su ejecucion se comprobara la naturaleza de la superficie
a revestir, asi como su situacion interior o exterior y condiciones de
exposicion al roce o agentes atmosféricos, contenido de humedad y
si existen juntas estructurales.

Estaran recibidos y montados todos los elementos que deben ir en el
paramento, como cerco de puertas, ventanas, canalizaciones, instala-
ciones, etc.

Se comprobaré que la temperatura ambiente no sea mayor de 28°C ni
menor de 62C.

El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de aplicacion.
La superficie de aplicacion estaré nivelada y lisa.

En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacion cuando el paramento
no esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran perfectamente los en-
vases y se limpiaran los Utiles de trabajo.

20.2. Aplicacién de la pintura.

Las pinturas se podran dar con pinceles y brocha, con aerégrafo,
con pistola, (pulverizando con aire comprimido) o con rodillos.

Las brochas y pinceles seran de pelo de diversos animales, siendo
los més corrientes el cerdo o jabali, marta, tejon y ardilla. Podran ser
redondos o planos, clasificandose por nimeros o por los gramos de
pelo que contienen. También pueden ser de nylon.

Los aerografos o pistolas constan de un recipiente que contiene la
pintura con aire a presion (1-6 atmosferas), el compresor y el pulve-
rizador, con orificio que varia desde 0,2 mm. hasta 7 mm., forman-
dose un cono de 2 cm. al metro de diametro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran una serie de trabajos
previos, con objeto de que al realizar la aplicacién de la pintura o re-
vestimiento, consigamos una terminacion de gran calidad.

Sistemas de preparacion en funcién del tipo de soporte:

Yesos y cementos asi como sus derivados:

Se realizara un lijado de las pequefias adherencias e imperfeccio-
nes. A continuacion se aplicara una mano de fondo impregnado los
poros de la superficie del soporte. Posteriormente se realizara un
plastecido de faltas, repasando las mismas con una mano de fon-
do. Se aplicara seguidamente el acabado final con un rendimiento
no menor del especificado por el fabricante.

Madera:

Se procedera a una limpieza general del soporte seguida de un lijado
fino de la madera.

A continuacién se dara una mano de fondo con barniz diluido mezcla-
do con productos de conservacion de la madera si se requiere, apli-
cado de forma que queden impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se realizara un lija-
do fino del soporte, aplicandose a continuacion el barniz, con un tiem-
po de secado entre ambas manos y un rendimiento no menor de los
especificados por el fabricante.

Metales:

Se realizaré un rascado de 6xidos mediante cepillo, seguido inmedia-
tamente de una limpieza manual esmerada de la superficie.

A continuacion se aplicara una mano de imprimacion anticorrosiva,
con un rendimiento no inferior al especificado por el fabricante.
Pasado el tiempo de secado se aplicardn dos manos de acabado de
esmalte, con un rendimiento no menor al especificado por el fabrican-
te.

20.3. Medicién y abono.

La pintura se mediré y abonaré en general, por metro cuadrado de
superficie pintada, efectuandose la medicion en la siguiente forma:
Pintura sobre muros, tabiques y techos: se mediré descontando los
huecos. Las molduras se mediran por superficie desarrollada.
Pintura sobre carpinterfa se medira por las dos caras, incluyéndose
los tapajuntas.

Pintura sobre ventanales metalicos: se medira una cara.



En los precios respectivos esta incluido el coste de todos los mate-

riales y operaciones necesarias para obtener la perfecta terminacion
de las obras, incluso la preparacion, lijado, limpieza, plastecido, etc.
y todos cuantos medios auxiliares sean precisos.

Articulo 21.- Fontaneria.

21.1. Tuberfa de cobre.

Toda la tuberfa se instalara de una forma que presente un aspecto
limpio y ordenado. Se usaran accesorios para todos los cambios de
direccion y los tendidos de tuberia se realizaran de forma paralela o
en angulo recto a los elementos estructurales del edificio.

La tuberia esta colocada en su sitio sin necesidad de forzarla ni fle-
xarla; iré4 instalada de forma que se contraiga y dilate libremente sin
deterioro para ningun trabajo ni para si misma.

Las uniones se haran de soldadura blanda con capilarida. Las gra-
pas para colgar la conduccién de forjado seran de latdén espaciadas
40 cm.

21.2. Tuberfa de cemento centrifugado.

Se realizara el montaje enterrado, rematando los puntos de unién
con cemento. Todos los cambios de seccion, direccién y acometi-
da, se efectuaran por medio de arquetas registrables.

En la citada red de saneamiento se situaran pozos de registro con
pates para facilitar el acceso.

La pendiente minima seré del 1% en aguas pluviales, y superior al
1,5% en aguas fecales y sucias.

La medicién se hara por metro lineal de tuberia realmente ejecuta-
da, incluyéndose en ella el lecho de hormigén y los corchetes de
unién. Las arquetas se mediran a parte por unidades.

Articulo 22.- Instalacién eléctrica.

La ejecuciodn de las instalaciones se ajustara a lo especificado en
los reglamentos vigentes y a las disposiciones complementarias
que puedan haber dictado la Delegacion de Industria en el ambito
de su competencia. Asi mismo, en el ambito de las instalaciones
que sea necesario, se seguiran las normas de la Comparia Sumi-
nistradora de Energia.

Se cuidara en todo momento que los trazados guarden las:
Maderamen, redes y nonas en niimero suficiente de modo que ga-
ranticen la seguridad de los operarios y transeuntes.

Magquinaria, andamios, herramientas y todo el material auxiliar para
llevar a cabo los trabajos de este tipo.

Todos los materiales serén de la mejor calidad, con las condiciones
que impongan los documentos que componen el Proyecto, o los que
se determine en el transcurso de la obra, montaje o instalacion.

CONDUCTORES ELECTRICOS.

Seran de cobre electrolitico, aislados adecuadamente, siendo su ten-
sién nominal de 0,6/1 Kilovoltios para la linea repartidora y de 750 Vol-
tios para el resto de la instalacién, debiendo estar homologados se-
gun normas UNE citadas en la Instruccién ITC-BT-06.

CONDUCTORES DE PROTECCION.

Serén de cobre y presentarén el mismo aislamiento que los conducto-
res activos. Se podran instalar por las mismas canalizaciones que és-
tos o bien en forma independiente, siguiéndose a este respecto lo que
senalen las normas particulares de la empresa distribuidora de la
energia. La seccién minima de estos conductores seré la obtenida uti-
lizando la tabla 2 (Instruccién ITC-BTC-19, apartado 2.3), en funcién
de la seccion de los conductores de la instalacion.

IDENTIFICACION DE LOS CONDUCTORES.

Deberan poder ser identificados por el color de su aislamiento:
-Azul claro para el conductor neutro.
-Amarillo-verde para el conductor de tierra y proteccion.
-Marrén, negro y gris para los conductores activos o fases.

TUBOS PROTECTORES.

Los tubos a emplear seran aislantes flexibles (corrugados) normales,
con proteccion de grado 5 contra dafios mecanicos, y que puedan
curvarse con las manos, excepto los que vayan a ir por el suelo o pa-
vimento de los pisos, canaladuras o falsos techos, que seran del tipo
PREPLAS, REFLEX o similar, y dispondran de un grado de proteccion
de?7.

Los didametros interiores nominales minimos, medidos en milimetros,
para los tubos protectores, en funcién del nimero, clase y seccién de
los conductores que deben alojar, se indican en las tablas de la Ins-
truccién MI-BT-019. Para mas de 5 conductores por tubo, y para con-
ductores de secciones diferentes a instalar por el mismo tubo, la sec-
cion interior de éste sera, como minimo, igual a tres veces la seccion
total ocupada por los conductores, especificando Unicamente los que
realmente se utilicen.

CAJAS DE EMPALME Y DERIVACIONES.

Serén de material plastico resistente o metélicas, en cuyo caso esta-
rén aisladas interiormente y protegidas contra la oxidacion.

Las dimensiones seran tales que permitan alojar holgadamente to-
dos los conductores que deban contener. Su profundidad equival-
dré& al diametro del tubo mayor mas un 50% del mismo, con un mini-
mo de 40 mm. de profundidad y de 80 mm. para el didmetro o lado
interior.

La unién entre conductores, se realizaran siempre dentro de las cajas
de empalme excepto en los casos indicados en el apdo 3.1 de la ITC-
BT-21, no se realizara nunca por simple retorcimiento entre sf de los
conductores, sino utilizando bornes de conexién, conforme a la Ins-
truccion ICT-BT-19.

APARATOS DE MANDO Y MANIOBRA.

Son los interruptores y conmutadores, que cortaran la corriente méxi-
ma del circuito en que estén colocados sin dar lugar a la formacién de
arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de
tomar una posicion intermedia. Serén del tipo cerrado y de material
aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto seran tales que la tem-
peratura no pueda exceder en ningun caso de 65° C. en ninguna de
sus piezas.

Su construccion sera tal que permita realizar un nimero del orden de
10.000 maniobras de apertura y cierre, con su carga nominal a la ten-
sién de trabajo. Llevaran marcada su intensidad y tensiones nomina-
les, y estaran probadas a una tensién de 500 a 1.000 Voltios.
APARATOS DE PROTECCION.

Son los disyuntores eléctricos, fusibles e interruptores diferenciales.
Los disyuntores seran de tipo magnetotérmico de accionamiento
manual, y podran cortar la corriente maxima del circuito en que es-
tén colocados sin dar lugar a la formacién de arco permanente,
abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de tomar una posi-
cién intermedia. Su capacidad de corte para la proteccion del corto-
circuito estara de acuerdo con la intensidad del corto-circuito que
pueda presentarse en un punto de la instalacién, y para la protec-
cién contra el calentamiento de las lineas se regularan para una
temperatura inferior a los 60 °C. Llevardn marcadas la intensidad y
tension nominales de funcionamiento, asi como el signo indicador
de su desconexionado. Estos automaticos magnetotérmicos seran
de corte omnipolar, cortando la fase y neutro a la vez cuando actte
la desconexion.

Los interruptores diferenciales seran como minimo de alta sensibilidad
(30 mA.) y ademas de corte omnipolar. Podran ser "puros", cuando
cada uno de los circuitos vayan alojados en tubo o conducto indepen-
diente una vez que salen del cuadro de distribucién, o del tipo con
proteccidn magneto térmica incluida cuando los diferentes circuitos
deban ir canalizados por un mismo tubo.

Los fusibles a emplear para proteger los circuitos secundarios o en la
centralizacién de contadores seran calibrados a la intensidad del cir-
cuito que protejan. Se dispondran sobre material aislante e incombus-
tible, y estaran construidos de tal forma que no se pueda proyectar
metal al fundirse. Deberan poder ser reemplazados bajo tensién sin
peligro alguno, y llevaran marcadas la intensidad y tensién nominales
de trabajo.

PUNTOS DE UTILIZACION

Las tomas de corriente a emplear seran de material aislante, llevaran
marcadas su intensidad y tensién nominales de trabajo y dispondran,
como norma general, todas ellas de puesta a tierra. El nimero de to-
mas de corriente a instalar, en funcién de los m2 de la vivienda y el
grado de electrificacién, sera como minimo el indicado en la Instruc-
cion ITC-BT-25 en su apartado 4

PUESTA A TIERRA.

Las puestas a tierra podran realizarse mediante placas de 500 x 500 x
3 mm. o bien mediante electrodos de 2 m. de longitud, colocando so-
bre su conexién con el conductor de enlace su correspondiente ar-
queta registrable de toma de tierra, y el respectivo borne de compro-
bacion o dispositivo de conexién. El valor de la resistencia seré inferior



a 20 Ohmios.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LAS INSTALACIO-
NES.

Las cajas generales de proteccion se situaran en el exterior del por-
tal o en la fachada del edificio, segun la Instruccion ITC-BTC-13,ar-
t1.1. Si la caja es metdlica, deber4 llevar un borne para su puesta a
tierra.

La centralizacion de contadores se efectuara en mddulos prefabrica-
dos, siguiendo la Instruccion ITC-BTC-016 y la norma u homologacion
de la Compafifa Suministradora, y se procuraré que las derivaciones
en estos médulos se distribuyan independientemente, cada una aloja-
da en su tubo protector correspondiente.

El local de situacién no debe ser himedo, y estaré suficientemente
ventilado e iluminado. Si la cota del suelo es inferior a la de los pasillos
o locales colindantes, deberan disponerse sumideros de desagle
para que, en caso de averia, descuido o rotura de tuberias de agua,
no puedan producirse inundaciones en el local. Los contadores se co-
locaran a una altura minima del suelo de 0,50 m. y maxima de 1,80
m., y entre el contador mas saliente y la pared opuesta deberé respe-
tarse un pasillo de 1,10 m., segun la Instruccion ITC-BTC-16,art2.2.1

El tendido de las derivaciones individuales se realizara a lo largo de la
caja de la escalera de uso comun, pudiendo efectuarse por tubos em-
potrados o superficiales, o por canalizaciones prefabricadas, segun
se define en la Instruccion ITC-BT-014.

Los cuadros generales de distribucion se situaran en el interior de las
viviendas, lo mas cerca posible a la entrada de la derivacion indivi-
dual, a poder ser préximo a la puerta, y en lugar facimente accesible y
de uso general. Deberan estar realizados con materiales no inflama-
bles, y se situaran a una distancia tal que entre la superficie del pavi-
mento y los mecanismos de mando haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondra un borne para la conexion de los
conductores de proteccion de la instalacion interior con la derivacion
de la linea principal de tierra. Por tanto, a cada cuadro de derivacion
individual entrara un conductor de fase, uno de neutro y un conductor
de proteccion.

El conexionado entre los dispositivos de proteccion situados en estos
cuadros se ejecutara ordenadamente, procurando disponer regletas
de conexionado para los conductores activos y para el conductor de
proteccion. Se fijaré sobre los mismos un letrero de material metalico
en el que debe estar indicado el nombre del instalador, el grado de
electrificacion y la fecha en la que se ejecuto la instalacion.

La ejecucion de las instalaciones interiores de los edificios se efectua-
ré bajo tubos protectores, siguiendo preferentemente lineas paralelas
a las verticales y horizontales que limitan el local donde se efectuara la
instalacion.

Debera ser posible la facil introduccién y retirada de los conductores
en los tubos después de haber sido colocados y fijados éstos y sus
accesorios, debiendo disponer de los registros que se consideren
convenientes.

Los conductores se alojarén en los tubos después de ser colocados
éstos. La unioén de los conductores en los empalmes o derivaciones
no se podra efectuar por simple retorcimiento o arrollamiento entre sf
de los conductores, sino que deberé realizarse siempre utilizando bor-
nes de conexion montados individualmente o constituyendo bloques
o regletas de conexién, pudiendo utilizarse bridas de conexién. Estas
uniones se realizaran siempre en el interior de las cajas de empalme o
derivacion.

No se permitiran mas de tres conductores en los bornes de conexion.
Las conexiones de los interruptores unipolares se realizaran sobre el
conductor de fase.

No se utilizara un mismo conductor neutro para varios circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier punto de la ins-
talacion en la que derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales protectores o bajo
molduras se debera instalarse de acuerdo con lo establecido en la
Instruccion ITC-BT-20.

Las tomas de corriente de una misma habitacion deben estar conec-
tadas a la misma fase. En caso contrario, entre las tomas alimentadas
por fases distintas debe haber una separacion de 1,5 m. como mini-
mo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y pulsadores de maniobra

de los aparatos instalados en cocinas, cuartos de bafio o aseos, asf
como en aquellos locales en los que las paredes y suelos sean con-
ductores, seran de material aislante.

El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera se instalara comple-
tamente independiente de cualquier otro circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bano o aseos, y siguiendo la Ins-
truccién ITC-BT-27, se tendran en cuenta los siguientes voliumenes y
prescripciones para cada uno de ellos:

Volumen 0

Comprende el interior de la barera o ducha, cableado limitado al ne-
cesario para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en este
volumen.

Volumen 1

Esta limitado por el plano horizontal superior al volumen Oy el plano
horizontal situado a 2,25m por encima del suelo , y el plano vertical al-
rededor de la bafiera o ducha. Grado de proteccién IPX2 por encima
del nivel mas alto de un difusor fijo, y IPX5 en baferas hidromasaje y
bafos comunes Cableado de los aparatos eléctricos del volumen 0y
1, otros aparatos fijos alimentados a MTBS no superiores a 12V Ca o
30V cc.

Volumen 2

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 1'y el plano horizontal
y el plano vertical exterior a 0.60m y el suelo y el plano horizontal situa-
do a 2,25m por encima del suelo. Proteccion igual que en el nivel
1.Cableado para los aparatos eléctricos situados dentro del volumen
0,1,2y la parte del volumen tres por debajo de la barera. Los apara-
tos fijos iguales que los del volumen 1.

Volumen 3

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 2y el plano vertical si-
tuado a una distancia 2, 4m de este y el suelo y el plano horizontal si-
tuado a 2,25m de el. Proteccion IPX5, en bafios comunes, cableado
de aparatos eléctricos fijos situados en el volumen 0,1,2,3. Mecanis-
mos se permiten solo las bases si estan protegidas, y los otros apara-
tas eléctricos se permiten si estan también protegidos.

Las instalaciones eléctricas deberan presentar una resistencia minima
del aislamiento por lo menos igual a 1.000 x U Ohmios, siendo U la
tensién maxima de servicio expresada en Voltios, con un minimo de
250.000 Ohmios.

El aislamiento de la instalacion eléctrica se medira con relacion a tierra
y entre conductores mediante la aplicacién de una tension continua,
suministrada por un generador que proporcione en vacio una tension
comprendida entre los 500 y los 1.000 Voltios, y como minimo 250
Voltios, con una carga externa de 100.000 Ohmios.

Se dispondra punto de puesta a tierra accesible y sefializado, para
poder efectuar la medicion de la resistencia de tierra.

Todas las bases de toma de corriente situadas en la cocina, cuartos
de bafio, cuartos de aseo y lavaderos, asi como de usos varios, lleva-
rén obligatoriamente un contacto de toma de tierra. En cuartos de
bafo y aseos se realizaran las conexiones equipotenciales.

Los circuitos eléctricos derivados llevaran una proteccion contra so-
bre-intensidades, mediante un interruptor automatico o un fusible de
corto-circuito, que se deberan instalar siempre sobre el conductor de
fase propiamente dicho, incluyendo la desconexién del neutro.

Los apliques del alumbrado situados al exterior y en la escalera se co-
nectaran a tierra siempre que sean metalicos.

La placa de pulsadores del aparato de telefonia, asi como el cerrojo
eléctrico y la caja metdlica del transformador reductor si éste no estu-
viera homologado con las normas UNE, deberan conectarse a tierra.
Los aparatos electrodomésticos instalados y entregados con las vi-
viendas deberan llevar en sus clavijas de enchufe un dispositivo nor-
malizado de toma de tierra. Se procurara que estos aparatos estén
homologados segun las normas UNE.

Los mecanismos se situaran a las alturas indicadas en las normas
|.E.B. del Ministerio de la Vivienda.

Articulo 23.- Precauciones a adoptar.

Las precauciones a adoptar durante la construccién de la obra sera
las previstas por la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo
aprobada por O.M. de 9 de marzo de 1971y R.D. 1627/97 de 24 de
octubre.



EPIGRAFE 4.°
CONTROL DE LA OBRA

Articulo 24.- Control del hormigén.

Ademas de los controles establecidos en anteriores apartados y los
que en cada momento dictamine la Direccion Facultativa de las
obras, se realizaran todos los que prescribe la " INSTRUCCION DE

EPIGRAFE 5.°
OTRAS CONDICIONES

CAPITULOVI
CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

PLIEGO PARTICULAR ANEXOS
EHE- CTE DB HE-1 - CA 88 — CTE DB SI - ORD. MUNICIPALES

ANEXOS PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

EPIGRAFE 1.0
ANEXO 1 )
INSTRUCCION ESTRUCTURAS DE HORMIGON EHE

1) CARACTERISTICAS GENERALES -

Ver cuadro en planos de estructura. )

2) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES AL HORMIGON -

Ver cuadro en planos de estructura.

3) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES AL ACERO -

Ver cuadro en planos de estructura.

4) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES A LOS COMPONENTES
DEL HORMIGON -

Ver cuadro en planos de estructura.

CEMENTO:

ANTES DE COMENZAR EL HORMIGONADO O SI VARIAN LAS
CONDICIONES DE SUMINISTRO.

Se realizaran los ensayos fisicos, mecanicos y quimicos previstos en
el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para la recepcion
de cementos RC-03.

DURANTE LA MARCHA DE LA OBRA

Cuando el cemento este en posesion de un Sello o Marca de con-
formidad oficialmente homologado no se realizaran ensayos.
Cuando el cemento carezca de Sello o Marca de conformidad se

EP{GRAFE 2.0

ANEXO 2 )

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION DB HE AHORRO DE
ENERGIA, ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PRODUCTOS DE FI-
BRA DE VIDRIO PARA AISLAMIENTO TERMICO Y SU HOMOLOGA-
CION (Real Decreto 1637/88), ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
POLIESTIRENO EXPANDIDO PARA AISLAMIENTO TERMICO Y SU
HOMOLOGACION (Real Decreto 2709/1985) POLIESTIRENOS EX-
PANDIDOS (Orden de 23-MAR-99).

1.- CONDICIONES TEC. EXIGIBLES A LOS MATERIALES AISLAN-
TES.

Seran como minimo las especificadas en el calculo del coeficiente
de transmisién térmica de calor, que figura como anexo la memoria
del presente proyecto. A tal efecto, y en cumplimiento del Art. 4.1
del DB HE-1 del CTE, el fabricante garantizara los valores de las ca-
racteristicas higrotérmicas, que a continuacién se sefalan:

CONDUCTIVIDAD TERMICA: Definida con el procedimiento o méto-
do de ensayo que en cada caso establezca la Comision de Normas
UNE correspondiente.

DENSIDAD APARENTE: Se indicara la densidad aparente de cada
uno de los tipos de productos fabricados.

PERMEABILIDAD AL VAPOR DE AGUA: Debera indicarse para cada
tipo, con indicacion del método de ensayo para cada tipo de mate-
rial establezca la Comision de Normas UNE correspondiente.
ABSORCION DE AGUA POR VOLUMEN: Para cada uno de los tipos

HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE):
Resistencias caracteristica Fck =250 kg./cm?
Consistencia plastica y acero B-4008S.

El control de la obra sera de el indicado en los planos de proyecto

comprobaré al menos una vez cada tres meses de obra; como mini-
mo tres veces durante la ejecucion de la obra; y cuando lo indique
el Director de Obra, se comprobara al menos; perdida al fuego, resi-
duo insoluble, principio y fin de fraguado. resistencia a compresion y
estabilidad de volumen, segin RC-03.

AGUA DE AMASADO

Antes de comenzar la obra si no se tiene antecedentes del agua que
vaya a utilizarse, si varfan las condiciones de suministro, y cuando lo
indique el Director de Obra se realizaran los ensayos del Art. corres-
pondiente de la Instruccion EHE.

ARIDOS

Antes de comenzar la obra si no se tienen antecedentes de los mis-
mos, si varfan las condiciones de suministro o se vayan a emplear
para otras aplicaciones distintas a los ya sancionados por la practi-
cay siempre que lo indique el Director de Obra. se realizaran los en-
sayos de identificacién mencionados en los Art. correspondientes a
las condiciones fisicoquimicas, fisicomecanicas y granulométricas
de la INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE)..

de productos fabricados.

OTRAS PROPIEDADES: En cada caso concreto segun criterio de la
Direccion facultativa, en funcion del empleo y condiciones en que se
vaya a colocar el material aislante, podra ademas exigirse:
Resistencia a la comprension.

Resistencia a la flexién.

Envejecimiento ante la humedad, el calor y las radiaciones.
Deformacion bajo carga (Médulo de elasticidad).

Comportamiento frente a parasitos.

Comportamiento frente a agentes quimicos.

Comportamiento frente al fuego.

2.- CONTROL, RECEPCION Y ENSAYOS DE LOS MATERIALES AlIS-
LANTES.

En cumplimiento del Art. 4.3 del DB HE-1 del CTE, deberan cumplir-
se las siguientes condiciones:

El suministro de los productos sera objeto de convenio entre el con-
sumidor y el fabricante, ajustado a las condiciones particulares que
figuran en el presente proyecto.

El fabricante garantizaré las caracteristicas minimas exigibles a los
materiales, para lo cual, realizara los ensayos y controles que ase-
guran el autocontrol de su produccion.

Todos los materiales aislantes a emplear vendran avalados por Sello
o marca de calidad, por lo que podré realizarse su recepcion, sin
necesidad de efectuar comprobaciones o ensayos.

3.- EJECUCION
Deberé realizarse conforme a las especificaciones de los detalles
constructivos, contenidos en los planos del presente proyecto com-



plementados con las instrucciones que la direccién facultativa dicte
durante la ejecucion de las obras.

4.- OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

El constructor realizard y comprobara los pedidos de los materiales
aislantes de acuerdo con las especificaciones del presente proyec-
to.

EPIGRAFE 3.0
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5.- OBLIGACIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

La Direccién Facultativa de las obras, comprobara que los materia-
les recibidos relinen las caracteristicas exigibles, asi como que la
ejecucion de la obra se realiza de acuerdo con las especificaciones
del presente proyecto, en cumplimiento de los articulos 4.3y 5.2 del
DB HE-1 del CTE.

CONDICIONES ACUSTICAS DE LOS EDIFICIOS: NBE-CA-88, PROTECCION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA Y REGLAMENTO SOBRE PRO-
TECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA (Decreto 320/2002), LEY DEL RUIDO (Ley 37/2003), DB HR.

1.- CARACTERISTICAS BASICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES
El fabricante indicara la densidad aparente, y el coeficiente de ab-
sorcién 'f' para las frecuencias preferentes y el coeficiente medio de
absorcion "'m" del material. Podréan exigirse ademés datos relativos a
aquellas propiedades que puedan interesar en funcion del empleo y
condiciones en que se vaya a colocar el material en cuestion.

2.- CARACTERISTICAS BASICAS EXIGIBLES A LAS SOLUCIONES
CONSTRUCTIVAS

2.1. Aislamiento a ruido aéreo y a ruido de impacto.

Se justificara preferentemente mediante ensayo, pudiendo no obs-
tante utilizarse los métodos de calculo detallados en el anexo 3 de la
NBE-CA-88. .

3.- PRESENTACION, MEDIDAS Y TOLERANCIAS

Los materiales de uso exclusivo como aislante o como acondicio-
nantes acusticos, en sus distintas formas de presentacion, se expe-
dirdn en embalajes que garanticen su transporte sin deterioro hasta
su destino, debiendo indicarse en el etiquetado las caracteristicas
sefnaladas en los apartados anteriores.

Asimismo el fabricante indicaré en la documentacion técnica de sus
productos las dimensiones y tolerancias de los mismos.

Para los materiales fabricados "in situ", se darén las instrucciones
correspondientes para su correcta ejecucion, que debera correr a
cargo de personal especializado, de modo que se garanticen las
propiedades especificadas por el fabricante.

4.- GARANTIA DE LAS CARACTERISTICAS

El fabricante garantizaré las caracteristicas acUsticas basicas sefia-
ladas anteriormente. Esta garantia se materializara mediante las eti-
quetas o0 marcas que preceptivamente deben llevar los productos
segun el epigrafe anterior.

5.- CONTROL, RECEPCION Y ENSAYO DE LOS MATERIALES

5.1. Suministro de los materiales.

Las condiciones de suministro de los materiales, seran objeto de
convenio entre el consumidor y el fabricante, ajustandose a las con-
diciones particulares que figuren en el proyecto de ejecucion.

Los fabricantes, para ofrecer la garantia de las caracteristicas mini-
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mas exigidas anteriormente en sus productos, realizaran los ensa-
yos y controles que aseguren el autocontrol de su produccion.
5.2.- Materiales con sello o marca de calidad.

Los materiales que vengan avalados por sellos 0 marca de calidad,
deberan tener la garantia por parte del fabricante del cumplimiento
de los requisitos y caracteristicas minimas exigidas en esta Norma
para que pueda realizarse su recepcion sin necesidad de efectuar
comprobaciones o ensayos.

5.3.- Composicion de las unidades de inspeccion.

Las unidades de inspeccién estaran formadas por materiales del
mismo tipo y proceso de fabricacion. La superficie de cada unidad
de inspeccion, salvo acuerdo contrario, la fijara el consumidor.
5.4.- Toma de muestras.

Las muestras para la preparacién de probetas utilizadas en los en-
sayos se tomaran de productos de la unidad de inspeccién sacados
al azar.

La formay dimension de las probetas seran las que sefale para
cada tipo de material la Norma de ensayo correspondiente.

5.5.- Normas de ensayo.

Las normas UNE que a continuacion se indican se emplearan para
la realizacion de los ensayos correspondientes. Asimismo se em-
plearén en su caso las Normas UNE que la Comisién Técnica de
Aislamiento acustico del IRANOR CT-74, redacte con posterioridad
a la publicacion de esta NBE.

Ensayo de aislamiento a ruido aéreo: UNE 74040/, UNE 74040/I1,
UNE 74040/1ll, UNE 74040/IV y UNE 74040/V.

Ensayo de aislamiento a ruido de impacto: UNE 74040/VI, UNE
74040/VIl'y UNE 74040/VII.

Ensayo de materiales absorbentes acusticos: UNE 70041.

Ensayo de permeabilidad de aire en ventanas: UNE 85-20880.

6.- LABORATORIOS DE ENSAYOS.

Los ensayos citados, de acuerdo con las Normas UNE estableci-
das, se realizaran en laboratorios reconocidos a este fin por el Minis-
terio de Obras Publicas y Urbanismo.

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO CTE DB SI. CLASIFICACIQN DE LOS PRODUCTOS DE CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONS-
TRUCTIVOS EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO (RD 312/2005). REGLAMENTO DE INSTALA-
CIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS (RD 1942/1993). EXTINTORES. REGLAMENTO DE INSTALACIONES (Orden 16-ABR-1998)

1.- CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES

Los materiales a emplear en la construccion del edificio de referen-
cia, se clasifican a los efectos de su reaccion ante el fuego, de
acuerdo con el Real Decreto 312/2005 CLASIFICACION DE LOS
PRODUCTOS DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REAC-
CION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO.

Los fabricantes de materiales que se empleen vistos 0 como revesti-
miento o acabados superficiales, en el caso de no figurar incluidos
en el capftulo 1.2 del Real Decreto 312/2005 Clasificacion de los
productos de la Construccion y de los Elementos Constructivos en
funcién de sus propiedades de reaccion y resistencia al fuego, de-
beran acreditar su grado de combustibilidad mediante los oportu-
nos certificados de ensayo, realizados en laboratorios oficialmente
homologados para poder ser empleados.

Aquellos materiales con tratamiento adecuado para mejorar su
comportamiento ante el fuego (materiales ignifugados), seran clasifi-
cados por un laboratorio oficialmente homologado, fijando de un
certificado el periodo de validez de la ignifugacion.

Pasado el tiempo de validez de la ignifugacién, el material debera
ser sustituido por otro de la misma clase obtenida inicialmente me-
diante la ignifugacién, o sometido a nuevo tratamiento que restituya

las condiciones iniciales de ignifugacion.

Los materiales que sean de dificil sustitucion y aquellos que vayan
situados en el exterior, se consideran con clase que corresponda al
material sin ignifugacion. Si dicha ignifugacion fuera permanente,
podré ser tenida en cuenta.

2: CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS.

La resistencia ante el fuego de los elementos y productos de la
construccién queda fijado por un tiempo "t', durante el cual dicho
elemento es capaz de mantener las caracteristicas de resistencia al
fuego, estas caracteristicas vienen definidas por la siguiente clasifi-
cacioén: capacidad portante (R), integridad (E), aislamiento (1), radia-
cién (W), accién mecanica (M), cierre automatico (C), estanqueidad
al paso de humos (S), continuidad de la alimentacion eléctrica o de
la transmision de senal (P o HP), resistencia a la combustién de ho-
llines (G), capacidad de proteccion contra incendios (K), duracion
de la estabilidad a temperatura constante (D), duracién de la estabi-
lidad considerando la curva normalizada tiempo-temperatura (DH),
funcionalidad de los extractores mecéanicos de humo y calor (F), fun-
cionalidad de los extractores pasivos de humo y calor (B)

La comprobacién de dichas condiciones para cada elemento cons-
tructivo, se verificara mediante los ensayos descritos en las normas



UNE que figuran en las tablas del Anexo Il del Real Decreto
312/2005.

En el anejo C del DB Sl del CTE se establecen los métodos simplifi-
cados que permiten determinar la resistencia de los elementos de
hormigdn ante la accién representada por la curva normalizada
tiempo-temperatura. En el anejo D del DB Sl del CTE se establece
un método simplificado para determinar la resistencia de los ele-
mentos de acero ante la accion representada por una curva normali-
zada tiempo-temperatura. En el anejo E se establece un método
simplificado de célculo que permite determinar la resistencia al fue-
go de los elementos estructurales de madera ante la accién repre-
sentada por una curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo
F se encuentran tabuladas las resistencias al fuego de elementos de
fabrica de ladrillo ceramico o silito-calcareo y de los bloques de hor-
migdn, ante la exposicion térmica, segln la curva normalizada tiem-
po-temperatura.

Los elementos constructivos se califican mediante la expresion de
su condicion de resistentes al fuego (RF), asi como de su tiempo 't"
en minutos, durante el cual mantiene dicha condicion.

Los fabricantes de materiales especificamente destinados a prote-
ger o aumentar la resistencia ante el fuego de los elementos cons-
tructivos, deberan demostrar mediante certificados de ensayo las
propiedades de comportamiento ante el fuego que figuren en su do-
cumentacion.

Los fabricantes de otros elementos constructivos que hagan constar
en la documentacion técnica de los mismos su clasificacion a efec-
tos de resistencia ante el fuego, deberan justificarlo mediante los
certificados de ensayo en que se basan.

La realizacion de dichos ensayos, deberé llevarse a cabo en labora-
torios oficialmente homologados para este fin por la Administracion
del Estado.

3.- INSTALACIONES

3.1.- Instalaciones propias del edificio.

Las instalaciones del edificio deberan cumplir con lo establecido en
el articulo 3 del DB SI 1 Espacios ocultos. Paso de instalaciones a
través de elementos de compartimentacién de incendios.

3.2.- Instalaciones de proteccién contra incendios:

Extintores moviles.

Las caracteristicas, criterios de calidad y ensayos de los extintores
moviles, se ajustaran a lo especificado en el REGLAMENTO DE
APARATOS A PRESION del M. de I. y E., asf como las siguientes
normas:

UNE 23-110/75: Extintores portatiles de incendio; Parte 1: Designa-
cién, duracién de funcionamiento. Ensayos de eficacia. Hogares
tipo.

UNE 23-110/80: Extintores portatiles de incendio; Parte 2: Estan-
queidad. Ensayo dieléctrico. Ensayo de asentamiento. Disposicio-
nes especiales.

UNE 23-110/82: Extintores portatiles de incendio; Parte 3: Construc-
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cion. Resistencia a la presion. Ensayos mecanicos.

Los extintores se clasifican en los siguientes tipos, segun el agente
extintor:

Extintores de agua.

Extintores de espuma.

Extintores de polvo.

Extintores de anhidrido carbonizo (C02).

Extintores de hidrocarburos halogenados.

Extintores especificos para fuegos de metales.

Los agentes de extincion contenidos en extintores portétiles cuando
consistan en polvos quimicos, espumas o hidrocarburos halogena-
dos, se ajustaran a las siguientes normas UNE:

UNE 23-601/79: Polvos quimicos extintores: Generalidades. UNE
23-602/81: Polvo extintor: Caracteristicas fisicas y métodos de ensa-
yo.

UNE 23-607/82: Agentes de extincion de incendios: Carburos halo-
genados. Especificaciones.

En todo caso la eficacia de cada extintor, asi como su identificacion,
segun UNE 23-110/75, estara consignada en la etiqueta del mismo.
Se consideran extintores portatiles aquellos cuya masa sea igual o
inferior a 20 kg. Si dicha masa fuera superior, el extintor dispondra
de un medio de transporte sobre ruedas.

Se instalara el tipo de extintor adecuado en funciéon de las clases de
fuego establecidas en la Norma UNE 23-010/76 "Clases de fuego".
En caso de utilizarse en un mismo local extintores de distintos tipos,
se tendra en cuenta la posible incompatibilidad entre los distintos
agentes extintores.

Los extintores se situaran conforme a los siguientes criterios:

Se situaran donde exista mayor probabilidad de originarse un incen-
dio, proximos a las salidas de los locales y siempre en lugares de
facil visibilidad y acceso.

Su ubicacion debera sefalizarse, conforme a lo establecido en la
Norma UNE 23-033-81 'Proteccion y lucha contra incendios. Sefali-
zacion'".

Los extintores portatiles se colocaran sobre soportes fijados a para-
mentos verticales o pilares, de forma que la parte superior del extin-
tor quede como maximo a 1,70 m. del suelo.

Los extintores que estén sujetos a posibles dafos fisicos, quimicos
o atmosféricos deberan estar protegidos.

4.- CONDICIONES DE MANTENIMIENTO Y USO

Todas las instalaciones y medios a que se refiere el DB Sl 4 Detec-
cién, control y extincion del incendio, deberan conservarse en buen
estado.

En particular, los extintores moviles, deberdn someterse a las opera-
ciones de mantenimiento y control de funcionamiento exigibles, se-
gun lo que estipule el reglamento de instalaciones contra Incendios
R.D.1942/1993 - B.O.E.14.12.93.

En cumplimiento de las Ordenanzas Municipales, (si las hay para este caso) se instalara en lugar bien visible desde la via publica un cartel de di-

mensiones minimas 1,00 x 1,70; en el que figuren los siguientes datos:

PROYECTO: REFORMA DEL PABELLON C DE LA LLAR D’ANCIANS
N°.REFERENCIA EXPEDIENTE:

PROMOTOR: Institut Mallorqui d’Afers Socials CIF: Q - 0700448 - D
SITUACION: C/ General Riera, 115.  07010- Palma.

Arquitecto: Antonia Piza Vidal

El presente, Pliego de Clausulas Administrativas y Pliego de Condiciones Técnicas Particulares que consta de 64 paginas numeradas, es suscrito
en prueba de conformidad por la Propiedad y el Contratista en cuadruplicado ejemplar, uno para cada una de las partes, el tercero para el Arqui-
tecto-Director y el cuarto para el expediente del Proyecto depositado en el Colegio de Arquitectos, el cual se conviene que haré fe de su contenido
en caso de dudas o discrepancias.

Palma , noviembre de 2015

LA PROPIEDAD LA CONTRATA EL ARQUITECTO
Fdo.: Fdo.: Fdo.:



PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES DE INDOLE FACULTATIVA
Modelo adaptado a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacion

PROYECTO: REFORMA DEL PABELLON C DE LA LLAR D'ANCIANS
N°.REFERENCIA EXP

PROMOTOR: Institut Mallorqui d’Afers Socials CIF: Q - 0700448 — D
SITUACION: C/ General Riera, 115. 07010-Palma.

Arquitecto: Antonia Piza Vidal

Condiciones particulares que han de regir en el adjunto proyecto del que forma parte el presente Pliego de condiciones y que consta ademés de
Memoria, Planos, Estado de mediciones y presupuesto, preceptuando para lo no previsto en el mismo el Pliego general de condiciones de la edifi-
cacién compuesto por el Centro Experimental de Arquitectura, aprobado por el Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espafa y adopta-
do para sus obras por la Direccién General de Arquitectura y Edificacion.

TITULO UNICO:
CONDICIONES PARTICULARES DE [NDOLE FACULTATIVA

EPIGRAFE |.-DE LAS OBLIGACIONES GENERALES Y DERECHOS DEL CONTRATISTA

El Constructor es el agente que asume contractualmente ante el Promotor, el compromiso de ejecutar con medios humanos y materiales, propios y

ajenos, las obras o parte de las mismas, con sujecién al proyecto y al contrato. Sus obligaciones, de acuerdo con el articulo 11 de la Ley 38/1999,

de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacion, son las siguientes:

. Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del Director de obra y del Director de la ejecucion de
la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

»  Tener latitulacion o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como Constructor.

»  Designar al Jefe de obra que asumira la representacion técnica del Constructor en la misma y que por su titulacion o experiencia, debera tener
la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

e Asignar ala obra los medios humanos y materiales que por su importancia requiera.

»  Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en el contrato.

. Firmar el acta de replanteo, el acta de recepcion de la obra y deméas documentos complementarios.

»  Facilitar al Arquitecto director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacion de la obra ejecutada.

e Suscribir las garantias previstas en el articulo19 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacion.

Documento de Estudio y andlisis del proyecto de ejecucion: El Constructor antes del inicio de la obra solicitara del Promotor la aportacion del do-
cumento de Estudio y andlisis del proyecto de ejecucion redactado por el Aparejador o Arquitecto Técnico desde la dptica de sus funciones profe-
sionales en la ejecucion de la obra.

Estudio de seguridad y salud o estudio basico de seguridad y salud en las obras: El Constructor antes del inicio de la obra solicitara del Promotor,

de acuerdo con el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras

en construccion, el Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud en las obras, segln se den los supuestos especificados en
el articulo 41. Dicho documento debera haber sido redactado por Técnico competente y el Constructor esta obligado a conocer y dar cumplimiento

a las previsiones contenidas en dicho documento.

Oficina en la obra: El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existirda mesa o tablero adecuado donde puedan extenderse y consul-

tarse los planos. El Constructor debera tener siempre en dicha oficina una copia de todos los documentos necesarios para la realizaciéon de las

obras:

»  Proyecto basico y de ejecucion redactado por el Arquitecto y facilitado por el Promotor.

. Libro de 6rdenes y asistencias, facilitado por el Arquitecto director de obra.

»  Estudio de seguridad y salud o Estudio béasico de seguridad y salud en las obras, segin se den los supuestos especificados en el articulo 41
del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, redactado por Técnico competente y facilitado por el Promotor.

»  Plan de seguridad y salud a disposicion permanente de la Direccién facultativa (articulo 7.5 del Real Decreto 1627/1997).

»  Libro de incidencias, en su caso y en cumplimiento del articulo 13 del Real Decreto 1627/1997. Asimismo tendré copia de aquellos documen-
tos exigibles por las disposiciones vigentes durante la realizacién de la obra. Deberé también tener expuesto en la obra de forma visible el avi-
so previo que, de acuerdo con el articulo 18 del Real Decreto 1627/1997, debe haber efectuado el Promotor a la autoridad laboral competente
antes del comienzo de los trabajos.

Presencia del Constructor en la obra: El Constructor por si, o por medio de sus facultativos, representantes o encargados, estaré en la obra duran-
te la jornada legal de trabajo y acompafara al Arquitecto director de obra, al Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra 'y
al Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra, en las visitas que hagan a la obra, poniéndose a su disposicion
para la practica de los reconocimientos que consideren necesarios, suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones, li-
quidaciones y cumplimiento de las medidas legales de seguridad y salud.
Representacidn técnica del Constructor: Tendra obligacion el Constructor de poner al frente de su personal y, por su cuenta, un representante téc-
nico legalmente autorizado cuyas funciones seran, de acuerdo al articulo 11 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion,
las de asumir las funciones de Jefe de obra por lo que deberé tener la capacitacién adecuada de acuerdo con las caracteristicas y complejidad de
la obra. Realizara la vigilancia necesaria para que la obra se ejecute con sujecién al proyecto, a la licencia, a la legislacién aplicable y a las instruc-
ciones del Arquitecto Director de obra y del Director de la ejecucién de la obra con el fin de alcanzar la calidad prevista en el proyecto. En este sen-
tido debera vigilar los trabajos y colocaciéon de andamios, cimbras y deméas medios auxiliares, cumplir las instrucciones de la Direccion facultativa,
verificar los replanteos, los dibujos de montea y demas operaciones técnicas, cuando, sea cual fuere la importancia de la obra, el Constructor no
fuese préctico en las artes de la construccién y siempre que, por cualquier causa, la Direccién facultativa lo estimase oportuno. Asimismo los mate-
riales fabricados en taller tales como viguetas, cargaderos, etc. del material que sean, deberan llevar garantia de fabricacion y del destino que se
les determina, satisfaciendo en todo lo especificado en las disposiciones vigentes en el momento de su utilizacion en obra, siendo el Constructor
responsable de los accidentes que ocurran por incumplimiento de esta disposicién, o por no tomar las debidas precauciones.

En cumplimiento del deber de prevencion de riesgos laborales, el Constructor designara a uno o a varios trabajadores para ocuparse de dicha acti-

vidad (servicio de prevencion) o concertara dicho servicio con una entidad especializada ajena a la empresa (articulo 30 de la Ley 31/1995, de 8 de

noviembre, de prevencion de riesgos laborales). En empresas de construccién de menos de 6 trabajadores podréa asumir las funciones de preven-
cion el propio Constructor.

Trabajos no estipulados expresamente en el pliego de condiciones: Es obligacion del Constructor el ejecutar cuando sea necesario para la buena

construccion y aspecto de las obras, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga la Direccion facultativa y dentro

de los limites de posibilidades para cada tipo de ejecucion.




Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del proyecto: La interpretaciéon del proyecto corresponde al Arquitecto director
de obra. Cuantas dudas tenga el Constructor en la interpretacion de los planos y demas documentos del proyecto deberé aclararlas antes de la
adjudicacién y/o realizacion de las obras, en la inteligencia de que las presentadas posteriormente seran resueltas por el Arquitecto director de
obra, siendo responsabilidad del Constructor no haber tomado dicha precaucion.

Reclamaciones contra las érdenes del Arquitecto director de la obra: Las reclamaciones que el Constructor quiera hacer contra las érdenes del Ar-
quitecto director de obra sélo podra presentarlas, a través del mismo, ante el Promotor si son de orden econémico. Contra disposiciones de orden
técnico o facultativo del Arquitecto director de obra no se admitira reclamacion alguna, pudiendo el Constructor salvar su responsabilidad, si lo es-
tima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al Arquitecto director de obra, el cuél podra limitar su contestaciéon al acuse de recibo, que
en todo caso sera obligatorio en estas circunstancias.

Recusaciones: La Direccion facultativa de la obra podré recusar a uno o varios productores de la empresa o subcontratistas de la misma por con-
siderarle incapaces, obligandose el Constructor a reemplazar a estos productores o subcontratistas por otros de probada capacidad.

El Constructor no podré recusar a los Arquitectos, Aparejadores o Arquitectos Técnicos o personal de cualquier indole dependiente de la Direccion
facultativa, ni solicitar del Promotor que se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones. Cuando sea perjudicado con los re-
sultados de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el apartado precedente, pero sin que por esta causa pueda interrumpirse ni pertur-
barse la marcha de los trabajos.

Libro de érdenes v asistencias: El Constructor tendra siempre en la oficina de la obra y a la disposicion de la Direccion facultativa el Libro de érde-
nes y asistencias a que hace referencia el Decreto de 11 de marzo de 1.971 y a la Orden de 9 de junio de 1.971 con el fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en los citados preceptos. Dicho Libro de érdenes y asistencias sera provisto por el Arquitecto director de obra al inicio de las obras.
Libro de incidencias: El Constructor tendra, siempre que sea preceptivo, en la oficina de la obra y a disposicion del Coordinador en materia de se-
guridad y salud durante la ejecucién de la obra o de la Direccion facultativa, el Libro de incidencias a que hace referencia el articulo 13 del Real De-
creto 1627/1997, de 24 de octubre. A dicho Libro tendra acceso la Direccion facultativa de la obra, los contratistas, subcontratistas y los trabajado-
res auténomos, asi como las personas u érganos con responsabilidades en materia de prevencion en las empresas intervinientes en la obra, los
representantes de los trabajadores y los técnicos de los érganos especializados en materia de seguridad y salud en el trabajo de las Administracio-
nes publicas competentes. Efectuada una anotacion en el Libro de incidencias, el Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecu-
cion de la obra o la Direccion facultativa, si aquel no fuera necesario, remitird una copia a la Inspeccion de Trabajo y Seguridad Social en el plazo
de veinticuatro horas y notificaran las anotaciones al contratista afectado y a los representantes de los trabajadores de éste.

EPIGRAFE I1.- DE LAS OBLIGACIONES ESPECIFICAS Y RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR Y SUBCONTRATISTAS

Obligaciones especificas del Constructor y subcontratistas en materia de seguridad y salud en las obras: De conformidad con el articulo 11.1 del

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, el Constructor y los subcontratistas estaran obligados a:

»  Aplicar los principios de la accion preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos
laborales y en particular al desarrollar las tareas o actividades indicadas en el articulo 10 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

e Cumpliry hacer cumplir a su personal lo establecido en el Plan de seguridad y salud al que se refiere el articulo 7 del Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre.

»  Cumplir la normativa en materia de prevencion de riesgos laborales, teniendo en cuenta, en su caso, las obligaciones sobre coordinacion de
actividades empresariales previstas en el articulo 24 de la Ley de prevencién de riesgos laborales, asi como cumplir las disposiciones mini-
mas establecidas en el anexo IV del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, durante la ejecucion de la obra.

. Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a los trabajadores autbnomos sobre todas las medidas que hayan de adoptarse en lo
que se refiere a su seguridad y salud en la obra.

*  Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecucion de la obra o, en
su caso, de la Direccion facultativa.

Responsabilidades del Constructor y de los subcontratistas: De conformidad con el articulo 11.2 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, el
Constructor y los subcontratistas seran responsables de la ejecucion correcta de las medidas preventivas fijadas en el Plan de seguridad y salud
en lo relativo a las obligaciones que les correspondan a ellos directamente o, en su caso, a los trabajadores auténomos por ellos contratados.
Ademas, el Constructor y los subcontratistas responderan solidariamente de las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las medidas
previstas en el Plan, en los términos del apartado 2 del articulo 42 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales.
Responsabilidades especificas del Constructor: De conformidad con el articulo17.6 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edi-
ficacion, el Constructor responderé directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos derivados de la impericia,
falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al Jefe de obra y demas personas fisicas o ju-
ridicas que de él dependan. Cuando el Constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucién de determinadas partes o insta-
laciones de la obra, sera directamente responsable de los dafos materiales por vicios o defectos de su ejecucion. Asi mismo el Constructor res-
pondera directamente de los dafos materiales causados en el edificio por las deficiencias de los productos de construccion adquiridos o acepta-
dos por él.

EPIGRAFE IIl.- PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A LOS MATERIALES Y A LOS MEDIOS AUXILIARES

Comienzo de la obra y ritmo de ejecucion de los trabajos: Una vez obtenidas las licencias y autorizaciones correspondientes el Constructor dara
comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de condiciones que rija en la obra, desarrollandolas en la forma necesaria para que dentro
de los periodos parciales en aquel sefialados queden ejecutadas las obras correspondientes, y que, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a
efecto dentro del plazo exigido en el contrato.

Obligatoriamente y por escrito debera el Constructor dar cuenta al Arquitecto director de obra y al Director de la ejecucion de la obra del comienzo
de los trabajos con una antelacion minima de 48 horas. De no efectuarse asf los Técnicos mencionados eluden toda responsabilidad de los traba-
jos efectuados sin su consentimiento, pudiendo ordenar el derribo de todas las construcciones que consideren incorrectas.

Orden de los trabajos: En general y dentro de las prescripciones del Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud y, en su
caso, del Plan de seguridad y salud una vez aprobado por el Coordinador durante la ejecucion de la obra, en las obras sera potestad del Construc-
tor la determinacién del orden de los trabajos, salvo aquellos casos en que por cualquier circunstancia de orden técnico estime conveniente su va-
riacion la Direccion facultativa. Estas érdenes deberdn comunicarse por escrito si lo requiere el Constructor, quién seré directamente responsable
de cualquier dafno o perjuicio que pudiera sobrevenir por su incumplimiento.

Ampliacién del proyecto por causas imprevistas de fuerza mayor: Cuando durante las obras sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier acci-
dente ampliar el proyecto no se interrumpiran los trabajos, continudndolos segun las instrucciones dadas por el Arquitecto director de obra en tan-
to se formula y tramita el proyecto reformado.

El Constructor esté obligado a realizar con su personal y materiales cuanto la Direccion facultativa de las obras disponga para apeos, apuntala-
mientos, derribos, recalces o cualquier otra obra de carécter urgente, anticipando de momento este servicio cuyo importe le sera consignado en el
presupuesto adicional o abonado directamente por la propiedad de acuerdo con lo que mutuamente se convenga.




Prérrogas por causa de fuerza mayor: Si por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del Constructor, siempre que esta causa
sea distinta a las que especifiquen como de rescision del contrato, aquél no pudiese comenzar las obras, tuviese que suspenderlas o no le fuese
posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgaré una prérroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata previo informe favora-
ble del Arquitecto director de obra. Para ello el Constructor expondra en escrito dirigido al Arquitecto director de obra la causa que le impide la eje-
cucién o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por di-
cha causa solicita.

Seguridad v salud durante la ejecucién de la obra: El Constructor en aplicacion del Estudio de seguridad y salud o Estudio béasico de seguridad y
salud y de acuerdo con el articulo 7 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, debera elaborar un Plan de seguridad y salud en el trabajo. Di-
cho Plan deber& ser aprobado, antes del inicio de la obra, por el Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra.
Cuando no sea necesaria la designacién de Coordinador la aprobaciéon debera darla la Direccion facultativa mediante la suscripcién del acta de
aprobacién del Plan de seguridad y salud. EI Constructor podra modificar el Plan de seguridad y salud en funcién del proceso de ejecucién de la
obra, de la evolucién de los trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que pudieran surgir a lo largo de la obra, pero siempre con la
aprobacién expresa de los técnicos anteriormente mencionados. El Plan de seguridad y salud estara siempre en la obra y a disposicion de la Di-
reccion facultativa.

El Constructor deberd cumplir las determinaciones de seguridad y salud previstas en el Estudio de seguridad y salud o Estudio bésico de seguri-
dady salud y, en su caso, en el Plan de seguridad y salud aprobado por el Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la
obra 0, en su caso, por la Direccién facultativa, tanto para la obra como para el personal y maquinaria afectos a la misma siendo responsable de
cualquier incidencia que por negligencia en su cumplimiento pudiese surgir en el transcurso de las obras. El Constructor esté obligado a cumplir
cuantas disposiciones de seguridad y salud estuvieran vigentes en el momento de la ejecucion de las obras. Especialmente las previstas en el
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, y las determinaciones de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencién de riesgos laborales, que
entre otras obligaciones establece el deber de constituir un servicio de prevencién o a concertar dicho servicio con una entidad especializada ajena
a la empresa (articulo 30), excepto que asuma el propio Constructor dichas funciones, cuando la empresa tenga menos de seis trabajadores. El
Constructor esté obligado a cumplir con todas las disposiciones de la Policia Municipal y leyes comunes en la materia, siendo el Unico responsable
de su incumplimiento.

Condiciones generales de ejecucién de los trabajos: Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto que haya servido de base a
la contrata y a las modificaciones del mismo que hayan sido aprobadas.

Obras ocultas: De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacion del edificio se levantara los planos precisos
e indispensables para que queden perfectamente definidos por cuenta del Constructor, firmados todos por éste Ultimo con la conformidad del
Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra y el V1B1 del Arquitecto director de obra. Dichos planos deberan ir suficiente-
mente acotados.

Trabajos defectuosos: El Constructor debera emplear materiales que cumplan las condiciones exigidas en las condiciones generales de indole téc-
nico del Pliego de condiciones de la edificacion y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo también con lo especificado
en dicho documento. Por ello, y hasta tanto que tenga lugar la recepcién definitiva del edificio, el Constructor es el Unico responsable de la ejecu-
cion de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de
los materiales empleados o aparatos colocados, sin que puedan servirle de excusa, ni le otorgue derecho alguno la circunstancia de que la Direc-
cion facultativa no le haya advertido sobre el particular, ni tampoco el hecho de que hayan sido valorados en las certificaciones de obra, que se en-
tiende que se extienden y abonan a buena cuenta. Como consecuencia de lo anteriormente expresado cuando la Direccién facultativa advierta vi-
cios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no redinan las condiciones preceptuadas, ya
sea en el curso de la ejecucion de los trabajos o finalizados éstos, podré disponer la Direccion facultativa que las partes defectuosas sean demoli-
das y reconstruidas de acuerdo a lo contratado, y todo ello a expensas del Constructor.

Vicios ocultos: Si el Arquitecto director de obra tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de construccién en las obras
ejecutadas, ordenara ejecutar en cualquier tiempo, antes de la recepcion definitiva, las demoliciones que crea necesarias para reconocer los traba-
jos que suponga defectuosos. Los gastos de demolicidn y reconstruccion que se originen seran de cuenta del Constructor siempre que los vicios
existan realmente y en caso contrario correran a cargo del Promotor.

Empleo de los materiales y aparatos: No se procedera al empleo de los materiales y aparatos sin que antes sean examinados y aceptados por la
Direccion facultativa en los términos que prescriben los Pliegos de condiciones, depositando al efecto el contratista las muestras y modelos neces-
arios previamente contrasenados para efectuar con ellos las comprobaciones, ensayos o pruebas preceptuadas en el Pliego de condiciones vigen-
te en la obra y los que juzgue necesarios la Direccion facultativa.

La Direccion facultativa podré exigir del Constructor y éste vendré obligado a aportar a sus expensas las certificaciones de idoneidad técnica o de
cumplimiento de las condiciones de toda indole especificadas en el proyecto de los materiales e instalaciones suministrados. Los gastos que oca-
sionen los ensayos, andlisis, pruebas, etc. antes indicados, seran de cuenta del Constructor. La Direccion facultativa podra fijar un plazo para que
sean retirados de la obra los materiales rechazados. El Constructor a su costa transportaréd y colocara agrupandolos ordenadamente y en el sitio
de la obra que se le designe a fin de no causar perjuicios a la marcha de los trabajos, los materiales procedentes de la excavacion, derribos, etc.
que no sean utilizables en la obra y los que juzgue necesarios la Direccién facultativa hasta tanto sean retirados de la obra o llevados a vertedero.
Si no hubiese nada preceptuado sobre el particular se retiraran de ella cuando lo ordene el Arquitecto director de obra, pero acordando previamen-
te su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

De los medios auxiliares: Seran por cuenta y riesgo del Constructor los andamios, cimbras, maquinas y demas medios auxiliares que para la debi-
da marcha y ejecucién de los trabajos se necesiten. Todos ellos, siempre y cuando no se haya estipulado lo contrario, quedarén en beneficio del
Constructor, sin que éste pueda fundar reclamacién alguna en la insuficiencia de dichos medios, cuando éstos estén detallados en el presupuesto
y consignados por partidas alzadas, incluidos en los precios de las unidades de obra o incluidos en las determinaciones de Estudio de seguridad y
salud o Estudio basico de seguridad y salud y, en su caso, en el Plan de seguridad y salud aprobado por el Coordinador. Dichos elementos debe -
ran disponerse en obra de acuerdo con las prescripciones contenidas en dichos documentos, siendo por tanto responsabilidad del Constructor
cualquier averfa o accidente personal por el incumplimiento de dichas prescripciones.

EPIGRAFE IV.- DE LA RECEPCION DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

Treinta dias como minimo antes de terminarse las obras el Constructor comunicaré al Promotor, al Aparejador o Arquitecto Técnico director de la
ejecucion de la obra y al Arquitecto director de obra la proximidad de su terminacion, para que éste Ultimo sefale la fecha para la expedicion del
certificado de terminacién de obras a los efectos pertinentes y lo notifique por escrito al Promotor para que conjuntamente con el Constructor, en
presencia del Arquitecto director de obra y del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de las obras, suscriban el acta de recep-
cion de la obra segun lo previsto en el articulo 6 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacion.

Recepcidn de la obra: La recepcién de la obra es el acto por el cual el Constructor, una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al Promotor
y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma,
cuando asi se acuerde por las partes. Deberé consignarse en un acta, extendida por cuadriplicado y firmada por el Constructor de la obra y el Pro-
motor, asf como, en su caso, a los efectos de su conocimiento, sin que ello implique conformidad con lo expresado en la misma, con la firma del




Arquitecto director de obra y del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra. A dicha acta, en cumplimiento del articulo 6.2
de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el Arquitecto director de
obray el Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obray en ella, el Constructor y el Promotor, harén constar:
. Las partes que intervienen.
»  Lafecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.
»  Elcoste final de la ejecucion material de la obra.
. La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberan
quedar subsanados los defectos observados.
» Las garantias que, en su caso, se exijan al Constructor para asegurar sus responsabilidades.
La recepcion de la obra, salvo pacto expreso en contrario, tendré lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su terminacién, acredita-
da en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacion efectuada por escrito al Promotor. Transcurrido ese plazo sin que
el Promotor haya manifestado reservas o rechazo motivado por escrito la recepcion se entendera tacitamente producida.
Si el Promotor rechazara la recepcion de la obra, ya sea por no encontrarse ésta terminada o por no adecuarse a las condiciones contractuales, las
causas deberan motivarse y quedar recogidas por escrito en el acta que, en este caso, se considerara como acta provisional de obra. Dicha acta
provisional de obra se extendera por cuadriplicado y debera estar firmada por el Constructor de la obra y el Promotor, asi como, a los efectos de
su conocimiento, sin que ello implique conformidad con las causas indicadas en la misma, con la firma del Arquitecto director de obra y del Apare-
jador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra. En ella deberé fijarse, de acuerdo con el articulo 6.3 de la Ley 38/1999, de 5 de no-
viembre, de ordenacién de la edificacion, un nuevo plazo para efectuar la recepcion definitiva de la obra. Transcurrido el mismo y una vez subsana-
das por el Constructor las causas del rechazo, se hara constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepcién provisional, dando la
obra por definitivamente recepcionada. Esta recepcion también se entendera tacitamente producida, salvo pacto expreso, si el Promotor, transcu-
rridos treinta dias del fin del plazo indicado en el acta de recepcion provisional, no comunica por escrito su rechazo a las subsanaciones efectua-
das por el Constructor.
Inicio de los plazos de responsabilidad: El cémputo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviem-
bre, de ordenacion de la edificacion, se inician, de acuerdo con lo establecido en su articulo 6.5, a partir de la fecha en que se suscriba el acta de
recepcion, o cuando se entienda ésta tacitamente producida.
Conservacién de las obras recibidas provisionalmente: Los gastos de conservacion durante el plazo existente entre el fijado en el certificado final
de obra y el momento de suscribir el acta de recepcion o el comprendido entre la recepcién provisional y la definitiva correran a cargo del Cons-
tructor. Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y las reparaciones causadas por el uso corre-
ran a cargo del Promotor y las reparaciones por vicios de obra o defectos en las instalaciones a cargo del Constructor. En caso de duda sera juez
inapelable el Arquitecto director de obra, sin que contra su resolucién quede ulterior recurso.
Medicién definitiva de los trabajos: Previamente a la fecha de terminacion de la obra, acreditada en el certificado final de obra, se procedera inme-
diatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra a su medicion general y definitiva con precisa asistencia del
Constructor o del Jefe de obra que ha asumido, de acuerdo con el articulo 11 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edifica-
cion, la representacién técnica del mismo. Serviran de base para la medicién los datos del replanteo general, los datos de los replanteos parciales
que hubiese exigido el curso de los trabajos, los de cimientos y demés partes ocultas de las obras tomadas durante la ejecucién de los trabajos y
autorizados con la firma del Constructor el conforme del Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra y el V1B1 del Arquitec-
to director de obra, la medicién que se lleve a cabo de las partes descubiertas de las obras de fabrica y accesorios en general las que convengan
al procedimiento consignado en las mediciones de la contrata para decidir el nUmero de unidades de obra de cada clase ejecutada, teniendo pre-
sente, salvo pacto en contrario lo preceptuado en los diversos capitulos del Pliego de condiciones generales de indole técnica compuesto por el
Centro Experimental de Arquitectura y adoptado para sus obras por la Direccién General de Arquitectura al establecer las normas para la medicion
y valoracion de los diversos trabajos.
De las recepciones de trabajo cuya contrata haya sido rescindida: En los contratos rescindidos tendra lugar una recepcion y liquidacién Unica sea
cual fuere el estado de realizaciéon en que se encuentren.

EPIGRAFE V.- DEL APAREJADOR O ARQUITECTO TECNICO DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra es el agente que, formando parte de la Direccion facultativa, asume la fun-
cion técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado. Son
obligaciones del mismo, de acuerdo con el articulo 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, las siguientes:
. Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion.
En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucién de la obra que tenga la titulacion profesional habilitante.
. Verificar la recepcién en obra de los productos de construccién, ordenando la realizacién de ensayos y pruebas precisas.
. Dirigir la ejecucion material de la obra, comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos
constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del Arquitecto director de obra.
. Consignar en el Libro de érdenes y asistencias las instrucciones precisas.
. Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir las certificaciones parcia-
les y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas.
. Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacion de la obra ejecutada, aportando los resultados del control
realizado.
El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucién de la obra serd nombrado por el Promotor con la conformidad del Arquitecto director de
obra y debera conocer todos los documentos del proyecto. El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra viene obligado a
visitar la obra todas las veces necesarias para asegurar la eficacia de su vigilancia e inspeccion, realizando en ella todas las funciones inherentes a
su cargo e informando al Arquitecto director de obra de cualquier anomalia que observare en la obra y de cualquier detalle que aquél deba cono-
cer, dandole cuenta, por lo menos semanalmente, del estado de la obra. El Arquitecto director de obra podréa a su juicio variar la frecuencia de es-
tas notificaciones dando orden en este sentido al Aparejador o Arquitecto Técnico.
El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucién de la obra velard de manera especial para que todo lo que se utilice en la obra redna las
condiciones minimas que figuran en el Pliego de condiciones compuesto y editado en 1.948 por el Centro Experimental de Arquitectura, actualiza-
do y editado en 1.960 por la Direccidn General de Arquitectura, Economia y Técnica de la Construccion, asi como aquellas condiciones especiales
que quedan determinadas en alguno de los documentos del proyecto. También comprobara que todos los elementos prefabricados cumplan ade-
mas las condiciones especificas en las disposiciones vigentes en el momento de realizarse las obras.
El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra viene obligado a cumplir con todas aquellas determinaciones de la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales y del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, especialmente aquellas deriva-
das del articulo 9 y 12 cuando desarrolle las funciones de Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra.
El Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucion de la obra cumplira aquellas obligaciones derivadas del Decreto 59/1994, de 13 de
mayo, y posterior modificacion recogida en el Decreto 11/1994, de 22 de noviembre, por el que se regula el control de la calidad de la edificacion,



Su uso y mantenimiento en les llles Balears. Especialmente las de redaccion y direccion del correspondiente Programa de control (articulo 4 del
Decreto 11/1994), documentando los resultados obtenidos y transcribiendo obligatoriamente al Libro de érdenes y asistencias de la obra las con-
clusiones y decisiones que se deriven de su andlisis (articulo 7 del Decreto 11/1994).

EPIGRAFE VI.- DEL ARQUITECTO DIRECTOR DE OBRA

El Arquitecto director de obra es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos,

estéticos, urbanisticos y medio-ambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacién y demas autorizaciones pre-

ceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto. Son obligaciones del Arquitecto director de obra,

de acuerdo con el articulo 12 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacion, las siguientes:

. Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En
caso de personas juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

»  Verificar el replanteo y las adecuaciones de la cimentacién y de la estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

»  Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de érdenes y asistencias las instrucciones precisas para la co-
rrecta interpretacién del proyecto.

. Elaborar, a requerimiento del Promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto que vengan exigidas por la marcha de
la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccién del proyecto.

»  Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las certificaciones parciales y la liquida-
cion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

. Elaborar y suscribir la documentacion de la obra ejecutada para entregarla al Promotor, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

» Las relacionadas en el apartado 2.a del articulo 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, en aquellos casos
en los que el director de obra y el director de la ejecucion de la obra sea el mismo profesional.

Ademas de todas las facultades particulares que corresponden el Arquitecto director de obra, expresadas anteriormente, podré también, con cau-
sa justificada, recusar al Constructor si considera que adoptar esta resolucion es Util y necesario para la debida marcha de la obra. El Arquitecto di-
rector de obra suscribirg, junto con el Aparejador o Arquitecto Técnico director de la ejecucién de la obra, el acta de aprobacion del Plan de seguri-
dad y salud redactado por el Constructor, en el caso de que no fuera preceptiva la designacion de Coordinador en materia de seguridad y salud
durante la ejecucion de las obras.

Palma, noviembre de 2015

El Promotor Arquitecto Director de obra



