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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A LA COMPRA DUN
IMMOBLE PER UN CENTRE DE PRIMERA ACOLLIDA PER MENO RS AMB
MESURA DE PROTECCIO DE 13 A17 ANYS AL'ILLA DE MAL LORCA

ANTECEDENTS

1. L'Institut Mallorqui d'Afers Socials té las competéncies de proteccio de les
persones menors d'edat a Mallorca i I'obligacié de dotar dels recursos adients
per executar les mesures de proteccidé necessaries a favor dels menors amb
mesura juridica de tutela o guarda.

2. L'Institut Mallorqui d'Afers Socials té com a funcié, d'acord amb l'article 2.a)
dels seus Estatuts, gestionar les actuacions que en matéria de menors son
propies dels Consell de Mallorca i d'acord amb les normatives aprovades i
aplicables. Endemés de complir amb l'establert a la Llei 8/1997, de 18 de
desembre, d’atribucions de competencies en matéria de tutela, acolliment i
adopcio (i els correlatius arts. 172 i ss del vigent Codi Civil).

Aixi mateix, té la competéncia per a contractar els serveis publics necessaris
per a desenvolupar la seva gestio, d'acord amb el mateix article 3.d) dels
Estatuts.

3. Entre les obligacions establertes en aquesta matéria es troba les d'atendre
els menors amb expedient de proteccié i entre les mesures que es poden
aplicar es troba l'acolliment residencial segons l'article 76.1c) de la Llei 17/2006
de les llles Balears, de 13 de novembre, integral d'atencié i dels drets de la
infancia i adolescencia de les llles Balears, tot d'acord amb les caracteristiques
dels menors.

4. Al Reglament pel qual s'estableix el régim juridic dels centres d'acolliment
residencial de persones menors d'edat a Mallorca (BOIB num. 72, de 13 de
maig de 2010), a l'article 15 defineix els centres de primera acollida com a
centres residencials de caracter integral que proporcionen atencié immediata i
transitoria a menors que requereixen la sortida urgent dels seu medi familiar i/o
un diagnostic que orienti a I'entitat publica competent en materia de proteccio
de menors sobre les mesures a adoptar en atencié a linterés del menor.
L'estada dels menor en aquests centres residencials tendra caracter
provisional..

El present Plec regula les condicions requerides per a la compra d’un immoble
per aportar la base material necessaria a I' IMAS per a la seva gestio directa
del Centre de Primera Acollida d'adolescents ates la inexistencia d'immoble o
edifici propi adequat i disponible en aquests moments per a tal prestacio.
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PRESCRIPCIONS TECNIQUES

1. OBJECTE

Es objecte del present plec definir les condicions necessaries per a la compra
d’'un immoble amb la finalitat d'ubicar-hi el Centre de Primera Acollida
d'adolescents amb mesura de proteccio i amb necessitat urgent d'acolliment
residencial, amb una edat entre 13 i 17 anys, d'ambdos centres.

Els objectius generals de la prestacio del centre de primera acollida per a
adolescents d'entre 131 17 anys son:

* Donar atencié urgent i immediata a aquells menors que es trobin en
situacio de desemparament les 24h tots els dies de I'any

e Posar a disposici6 del menor un servei d'intervencié en crisis i
possibilitar que pugui entendre els motius pels quals se I'ha separat de la
familia

* Proporcionar un context segur, nutritiu, protector, educatiu i terapeutic i
respondre a les seves necessitats de salut, emocionals, socials i
educatives, d’acord amb el seu desenvolupament i el seu estat en el
moment de l'ingrés

e Aconseguir la seva integraci6 en el Centre mantenint relacions
adequades i establint vincles afectius amb els professionals i els iguals

» Realitzar les avaluacions oportunes per establir les ajudes que necessita
el menor

» Valorar el menor en el seu vessant cognitiu, social i emocionals

* Proporcionar i/o procurara aquells serveis que necessiti durant I'estada
en el centre

* Proporcionar un context d’intervencié educativa i familiar, afavorint la
modificacié dels comportaments paternals i filials que han obstaculitzat
una adequada vida familiar, possibilitant, d’aquesta forma, la millora de
les relacions familiars i si es possible, la reunificacié familiar .

* En cas de no ser possible la reunificaci6, derivar 'adolescent a un centre
residencial d’estada de més llarga durada, per seguir treballant el pla de
cas.

El centre ha de tenir una capacitat per a 12 places

2. LOCALITZACIO | UBICACIO

El centre ha d'estar ubicat a la zona assenyalada segons el plano que s'adjunta
a l'annex 1.

3. REQUISITS | CONDICIONS MATERIALS DE LEQUIPAMENT

ACCES:
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S'ha de poder accedir directament de la carretera publica, per a que hi puguin
accedir tant els vehicles de serveis publics (policia, ambulancia entre altres)
com els dels proveidors aixi com els particulars.

CONDICIONS GENERALS:

El centre s’ubicara en planta baixa i un primer pis maxim, amb una superficie
atil minima de 500 m2,

L'Us de 'immoble sera privatiu pel centre de primera acollida.

Les plantes davall rasant no se consideraran per albergar estades destinades
als menors, només seran per magatzems, si n‘hi ha d’haver.

Les plantes en semisoterrani, que puguin apareixer com a consequéncia de
I'anivellacié de terrenys inclinats podran albergar estades, pero no destinades a
menors, sempre que, complint amb els requisits minims d'habitabilitat, les
seves finestres a l'exterior es puguin ubicar com a minim ocupant la franja
longitudinal del ter¢ central entre forjats de les citades plantes.

SUBMINISTRES | SERVEIS

L'equipament estara dotat d’energia electrica amb suficient poténcia per a
donar servei a I'habitatge i dependéencies annexes. Compliran el vigent
Reglament Electrotecnic per a baixa tensio, regulat en el Reial Decret
842/2002, i les Instruccions Técniques Complementaries que li siguin
d’aplicacio.

Disposara d’un sistema de calefaccié que compleixi les condicions minimes de
temperatura i confort establertes en la normativa i reglaments en vigor sobre
instal-lacions termigues en els edificis. EI mencionat sistema haura de ser
capa¢ de mantenir aquestes condicions com a minim en totes les
dependéncies destinades als usuaris: habitacions, banys, sales d'estar,
menjador, aula, sala polivalent, tutoria i despatxos dels professionals.

Ha de disposar de subministrament d'aigua degudament autoritzat i garantir el
cabdal minim necessari per cobrir les necessitats segons normativa aplicable.

Ha de disposar de servei d’abastiment d’aigua calenta en els lavabos, dutxes,
cuines, oficis o qualsevol altra dependéncia destinada a usuaris, per mitja d’'un
sistema general i centralitzat que garanteixi els cabdals minims simultanis.

Ha d’estar connectat a xarxa telefonica o cable, antena de televisié o similar.

Ha d'estar dotat de servei de recollida de fems o deixalles o disposar de
contenidors apropiats d’acord amb les actuals normes de medi ambient.

Ha d'estar dotat de servei homologat d'eliminacio d’aigues residuals.
Totes les instal-lacions s'han d'ajustar a la Normativa vigent d'aplicacio

4. ESPAIS PER ALS USUARIS | PEL DESENVOLUPAMENT DE LA
INTERVENCIO SOCIOEDUCATIVA

La superficie edificada de I'habitatge ha de poder permetre la ubicacié de:
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a) Zona de serveis generals:

» [Espai per recepcio que permeti ubicar-hi el vigilant de seguretat (20 m2)*

* Cuina que permeti la instal-lacié dels electrodomestics semi-industrials:
cuina, campana, forn, cameres frigorifiques, estants i calaixos per
estotjar els estris de cuina, rentaplats i piques per escurar (25 m2)*

* Magatzem d'alimentacié o rebost (5 m?)*

* Menjador per una cabuda de 15 persones (40 m3)*

* Bugaderia per ubicar 2 rentadores i 1 eixugadora semi-industrials,
guarda-roba i planxadora. Magatzem de roba blanca i dels menors.
Sortida a l'exterior amb espai suficient adequat per estendre la roba (5
m2)*

* Magatzem d'estris de neteja i material de manteniment i taller per
petites reparacions (50 m2)*

b) Zona de descans dels menors:
* Espai per ubicar 5 habitacions dobles i 2 individuals, una d'elles que
permeti adaptar-se a la normativa d'accessibilitat (80 m2)*
* 4 banys, un d'ells que permeti adaptar-se a la normativa d'accessibilitat
(12 m2)*
» Sala d'estar que permeti la instal-lacio de tv i espai suficient per al
descans dels 12 menors (40 m?)*
c) Un espai destinat al personal (10 m2)* que permeti la ubicacié de

* Un vestuari de personal per posar taquilles
* Un bany amb dutxa d'Us exclusiu pel personal

d) Zona d’atenci6 especialitzada:
» Espai suficient que permeti la ubicacié de 4 despatxos individuals per
coordinacio, psicoleg, metge i tutoria (48 m?)*
» Espai suficient per ubicar-hi una aula/biblioteca i una sala polivalent amb
il-luminacio i ventilacioé natural (120 m2)*
*(totes les superficies indicades corresponen a superficies Utils)

ESPAI EXTERIOR

Ha de poder comptar amb explanades on s'hi puguin ubicar les zones de jocs |
esportives amb un minim de 650 mts?,

Una porxada per poder disposar de zones d'ombra a l'exterior.

Espai adequat per habilitar un aparcament per una cabuda de 10 vehicles i 2
furgonetes , deixant espai reservat per plaga d'aparcament accessible.
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S'haura de poder disposar de l'espai adequat per poder realitzar les obres
necessaries per ajustar-se als requeriments exigibles en el Decret 110/2010 per
a la millora de l'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques, tal i
com s'indica en l'apartat 16.f) de l'article 3:

f) edificacions d'Us assistencial, albergs, habitatges tutelats, centres de dia i
analegs: les zones de circulacio, zones comuns accessibles als usuaris-com
menjadors, sales- i similars.

5. REQUISITS O CONDICIONS JURIDIQUES DE L'EQUIPAMEN T.

1. L'adjudicatari n'ha de disposar la propietat o les facultats dispositives
suficients per vendre

2. L’equipament ha de disposar de cédula d’habitabilitat per a un minim de 12
places

3. L'equipament ha de disposar dels contractes de subministrament de serveis
propis de la zona on s’ubiqui

4. El immoble ha de tenir les condicions adequades per obtenir la llicencia
d’activitats classificades

6. DOCUMENTACIO DE L'ADJUDICATARI
Aportara en fase de concurs:

* Planol de situacié de tota la parcel-la amb el seu entorn, i planols de
distribucié acotats a €.1/100 minim, de les plantes (indicant les
superficies utils de cada estanca, d'il-luminacié i ventilacio), alcats i
seccio

» Titol de propietat o facultats de disposicio suficients per a la venta.

» Certificacio registral de la finca a vendre

» Siescau, escriptura d’apoderament o representacio bastant

* Permis per escrit que faciliti la visita de la finca o immoble i planol de
situacio perfectament localitzat

» Declaracio responsable indicant que I'immoble es trobara, en el moment
de formalitzar la compra, lliure d’ocupants

» Cedula d’habitabilitat en vigor

» Documentacio relativa als contractes de subministres publics

» Certificat de I'Ajuntament d'estar al corrent de taxes, tributs, etc..0
autoritzacio per poder sol-licitar-ho.

» Certificacio del cadastre de la finca

7. PREU

La valoracié estimada del cost total realitzada per el Servei d’Arquitectura
segons informe de data 26 d’abril de 2016 és de 1.252.615,50 €
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8. CRITERIS OBJECTIUS DE VALORACIO QUE HAN DE SERVIR PER A
L'ADJUDICACIO D’AQUEST SERVEI.

Complits els minims establerts en aquest Plec i presentada la documentacio
minima exigida a la clausula 5, el licitador ha de permetre una visita a I'immoble
per part dels serveis técnics que disposi 'IMAS a través de l'organ de
contractacio o de la mesa corresponent.

Els criteris de valoracio son:

1. Preu

2. Espai per poder ampliar les dormitoris

3. Espai per poder ampliar les places d'aparcament
4. Accés a transport public

5. Disposar de piscina

6. Disposar d'equips de climatitzacio

1. Preu (Maxim 40 punts)

L'atribucid de punts s’efectuara en base a la baixa proposta en relacio al
pressupost de licitacio.

La proposta que presenti la maxima baixa se qualificara amb la puntuacio
maxima (40 punts). La puntuaci6 de cada una de les restants propostes
s’obtindra amb la seguent formula:
Puntuacio proposta per valorar = Puntuacié maxima (40 punts) X fi
fi=1 -4 (bmax — bi).
“fi” és el factor pel que s’ha de multiplicar la puntuacié maxima que se li
assigni a I'oferta economica.
“bmax” és el % de baixa maxima proposada, és a dir, la baixa

corresponent a I'oferent que ha fet la millor oferta economica.
“Bi” és el % de baixa de cada oferent.

2. Espai per poder ampliar dormitoris (maxim 20 punts)

Per cada placa de dormitori 2,5 punts fins a un maxim de 20 punts. Per valorar-
ho s'adjuntara certificat realitzat per un tecnic competent que acrediti els
minims exigibles en el decret d'habitabilitat.

3. Espai per poder ampliar les places d'aparcament (maxim 10 punts)

Per cada 5 places d'aparcament de més 2.5 punts fins a un maxim de 10 punts.

4. Accés a transport public (maxim 10 punts)

Menys d'un quilometre 10 punts
D'1 a 5 quilometres 5 punts
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Més de 5 quilometres O punts

S'ha de presentar plano a on s'indiqui la parada de transport public més
propera.

5. Disposar de piscina d'obra amb un minim de 20 mts? (maxim 10 punts)

Disposa de piscina 10 punts.
No disposa de piscina 0 punts.

6. Disposa d'equips de climatitzacio (aire condicionat) (maxim 10 punts)

Disposa d'equips de climatitzacio (aire condicionat) a sales d'estar i menjador: 3
punts.

Disposa d'equips de climatitzacio (aire condicionat) a sales d'estar, menjador i
dormitoris: 6 punts

Disposa d'equips de climatitzacio (aire condicionat) a sales d'estar, menjador,
dormitoris i despatxos: 10 punts.

Palma, 9 de juny de 2016

Vist i plau

La Directora de les Llars del Menor La Directora Insular de Menors i
Familia.

Antonia Cerda Martorell Beatriz Morales Granados
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