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INFORME RELATIU A LA LICITACIO DE LES OBRES DE REFORMA INTERIOR DE LA 3a
PLANTA DEL I?AVELLC') C DE LA RESIDENCIA LLAR D'ANCIANS (EXP. OBR 03/14),
DOCUMENTACIO JUSTIFICATIVA DE L'OFERTA DE LICITACIO PRESENTADA PER
GLOBALCLEOP

En relaci6 a la licitacio de les obres de reforma interior de la 3a planta del pavellé C de la
residencia Llar d'Ancians, una vegada revisada la documentacié aportada pel contractista
GLOBALCLEOP en data 4.05.15 per justificar I'oferta presentada al tractar-se de baixa
temeraria, cal exposar el segiient:

El pressupost del projecte objecte de licitacid és de 358.677,68 € + iva.
L'oferta econdomica presentada per GLOBALCLEOP és de 247.236,19 € + iva, suposant
una reduccié de 111.441,49 €, la qual cosa implica una baixa del 31,07%.

L'entitat contractista aporta la seglient documentacié per justificar I'oferta economica:

- 1.- informacié tecnica i estudi de costos

- 2.- costos directes

- 3.- ofertes instal-ladors i cartes de compromis
- 4.- referéncia obres realitzades

- 5.- certificats de qualitat

1.- INFORMACIO TECNICA I ESTUDI DE COSTOS

L'estudi de costos exposa que I'entitat GLOBALCLEOP forma part del grup CLEOP
(fundada en l'any 1946), amb amplia experiéncia tant en la construccié com gesti6 de
centres geriatrics, indicant el coneixement del mercat insular per la seva participacié en
la construccié de 4 geriatrics a Mallorca.

Per confeccionar el cost de les unitats d'obra s'ha tingut en compte els seglients factors:
ubicacié, accessos, medis auxiliars i la tipologia de les obres a executar que permet
executar una part directament per medis propis i una altra part subcontractada amb els
col-laboradors habituals que ofereixen un important descompte que permet preus molt
competitius.

S'adjunta el llistat de col-laboradors amb el compromis de la seva oferta economica.

El total dels costos directes suposa el 69% de I'oferta, que en total ascendeix a la
quantitat de 218.385,08 €, front els 301.409,81 € del projecte.

Es manté de forma proporcional la part destinada a Seguretat i Salut, al reduir el termini
d'execucio en 3,5 mesos.

Els costos indirectes inclouen les despeses de personal, delegat, cap d'obra,
administratiu, medis auxiliars, consums d'electricitat, aigua, etc., despeses generals,
assegurances, control de gualitat, etc.

S'indica que el benefici industrial es redueix al 1% com a compromis de l'entitat per
poder desenvolupar obres per l'administracié convocant (IMAS), acreditant estar en
disposicié de ajustar el benefici a aquest percentatge.

Per tant, el resum de |'oferta es detalla a continuacié:
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| OFERTA LICITACIO PROJECTE

COSTOS DIRECTES (69%) 218.385,08 € 301.409,81 €
COSTOS INDIRECTES 26.378,75 € 39.183,28 €
|BENEFICI INDUSTRIAL(1%) 2.472,36 € 18.084,59 €
IlTOTAL 247.236,19 € 358.677,68 €

2.- COSTOS DIRECTES

S'adjunta el llistat complet dels preus unitaris de cadascuna de les partides
contemplades en el projecte, resumint per capitols:

| OFERTA LICITACIO PROJECTE
1.- DEMOLICIONES | 15.897,68 € 26.308,76 €
2.- FABRICAS 16.358,79 € 20.176,75 €
3.- REVOCOS Y ENLUCIDOS 10.447,74 € 24.772,57 €
4.- SOLADOS Y ALICATADOS B 21.620,13 € © 34.930,55 €
5.- CANTERTA | 1.975,72 € 2.612,36 €
6.- OBRAS VARIAS 19.496,10 € 24.325,29 €
7.- CARPINTERIA MADERA . 16.053,24 €  16.898,15 €
8.- CARPINTERIA METALICA 45,043,20 € 53.145,58 €
9.- CERRAJERTA 4.507,00 €| 3.221,18 €
10.- ACRISTALAMIENTOS | 375,00 € 405,76 €
11.- SANITARIOS | 5.207,46 € 7.556,73 €
12.- PINTURA 13.960,39 € 21.236,00 €
13.- SEGURIDAD Y SALUD 468031 ¢€ 5.348,93 €
| 14.- INSTALACIONES 42.762,31 €| 60.471,20 €
‘TOTAL COSTS DIRECTES |

PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL 218.385,08 c‘ 301.409,81 €

Es pot apreciar en la comparativa que els capitols d'obra nim. 1, 2, 3, 4, 12 i el capitol
d'instal-lacions nim. 14 presenten uns preus excessivament inferiors que en alguns
capitols suposen una reduccié superior al 50% respecte del preu contemplat en projecte,
qiestionant la viabilitat tecnica de poder executar I'obra amb les condicions i
qualitats exigides en projecte.

3.- OFERTES D'INSTAL-LADORS I CARTES DE COMPROMIS

S'adjunta el llistat de proveidors i col-laboradors acreditant el compromis d'executar les
obres pels preus ofertats.
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4.- REFERENCIA OBRES REALITZADES

S'indica les obres realitzades durant els darrers 10 anys a quatre centres residencials per
a persones majors a I'ambit de Mallorca, totes elles de reforma i adequaci® amb un
pressupost d'obra que avarca des de 29.876 € fins 73.745 €.

Com s'observa, es tracta d'obres amb un pressupost molt inferior al del projecte objecte
de la present licitacio.

5.- CERTIFICATS DE QUALITAT

S'acredita el distintiu de qualitat emés per AENOR a I'entitat GLOBALCLEOP SA en data
10/03/2015 amb validesa fins 10/03/2018 on es certifica que disposa d'un sistema de
gestié de qualitat conforme a la Norma UNE-EN ISO 9001:2008 per les activitats de
construccié entre altres.

CONCLUSIO
Tal i com s'indica en I'art. 152 del TRLCSP,

el licitador que presenti oferta amb valors anormals o desproporcionats, haura de
precisar les condicions de la seva oferta, en particular a [l'estalvi que permet el
procediment d'execucié del contracte, les solucions técniques adoptades i les condicions
excepcionalment favorables que disposi per executar la prestacié, l'originalitat de les
prestacions proposades, el respecte de les disposicions relatives a la proteccié dels llocs
de feina i les condicions de treball vigents en el lloc que es vagi a desenvolupar la
prestacid, o la possible obtencié d'un ajuda de I'Estat

i davant tot |'exposat, es considera que la documentacié presentada pel contractista en
data 04.05.15 relativa a I'oferta de licitacié no justifica el compliment de I'establert en
I'esmenat article, ja que no garanteix que les obres previstes en el projecte objecte de
licitacio es puguin executar per I'import ofertat, al considerar els preus de les partides
d'obra excessivament inferiors, anormals o desproporcionats respecte dels preus de
mercat, qlestionant com ja s'ha indicat la viabilitat técnica per garantir I'execucié de les
obres amb les condicions i qualitats exigides en el projecte i d'acord amb I'establert amb
tota la normativa sectorial aplicable.

Palma de Mallorca, 13 de maig de 2015
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